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محمد ناصر الفوزان 
ــة الرئيــس التنفيــذي بالوكال

عزيزي القارئ... 

انطلاقــاً مــن حــرص "بيــت التمويــل الكويتــي" علــى تلبية حاجــات المجتمع، 
وقيامــه بمســئوليته الاجتماعيــة ونشــر المعرفــة العقاريــة الرصينــة يطيــب 
ــوان "تقريــر بيتــك عــن ســوق  ــر بعن ــي أن أضــع بــن أيديكــم هــذا التقري ل
العقار المحلي عن الربع الثاني لعام 2014"، إن هذا التقرير يعد واحداً 
مــن أهــم التقاريــر العقاريــة المتخصصــة بمــا يتضمنــه مــن تحليــل شــامل 
ومفصــل عــن القطاعــات العقاريــة الســكنية والاســتثمارية والتجاريــة، كمــا 
يحتــوي أيضــاً علــى تطــور أســعار العقــارات فــي مناطــق دولــة الكويــت 
المختلفــة، ويرصــد كذلــك نســب العوائــد علــى العقــارات، وبهــذا يقــدم 

عرضــاً وافيــاً عــن مختلــف أنــواع العقــارات فــي دولــة الكويــت.

ولقــد حرصنــا فيــه علــى أن يلبــي الحاجــات المتنوعــة لدى المهتمن بالشــأن 
العقــاري، فضــلًا عمــا يقــوم بــه "بيتــك" فيمــا يتعلــق برصــد اتجاهــات 
أســعار العقــارات المتنوعــة فــي شــتى المناطــق، والتغطيــة الجغرافيــة لكافــة 

محافظــات الكويــت فــي أبــواب التقريــر المختلفــة.

وقــد آثرنــا فــي إعــداد هــذا التقريــر أن نقدمــه بشــكل يعكــس بســاطة 
التصميــم الفنــي الملائــم والعــرض الوافــي، وعملنــا علــى تطويــره بهــذا 
الشــكل المناســب حرصــا منــا علــى اســتمرارية التجديــد والتطويــر الــلازم، 
كمــا يســتمر إصــدار هــذا التقريــر باللغــة الإنجليزيــة لكــي يلبــي حاجــات 

ــم. ــف دول العال ــة فــي مختل ــر الناطقــن بالعربي غي

وإننــا إذ نضــع بــن أيديكــم هــذا التقريــر، نرجــو أن يكــون جهــده إضافــة 
والتنميــة  الاجتماعيــة  المســئولية  تعزيــز  فــي  يســهم  بمــا  قيمــة  ذات 
والمعنيــن  العمــلاء  حاجــة  نلبــي  لأن  بــه  ونســعى  المحليــة،  العقاريــة 
بالشــأن العقــاري وكافــة مــوردي "بيتــك" والجهــات ذات الصلــة فــي ضــوء 

ــه مــن معلومــات. مــا يحتوي

 ونحــن إذ نرحــب كل الترحيــب بــأي ملاحظــات أو آراء مــن شــأنها 
تطويــره وتعزيــز دور "بيتــك" فــي تنشــيط ودعــم الحركــة العقاريــة.

والله ولي التوفيق
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المقدمة

ارتفعـــت مبيعـــات العقار فـــي الكويت خلال الربع الثانـــي من العام الحالـــي 2014 مقارنة مع حجم 
المبيعـــات فـــي الربـــع الأول، مســـجلة قيمـــة غير مســـبوقة تفوق مســـتويات الذروة التـــي تحققت في 
عـــام 2007، إذ ارتفعـــت قيمـــة التـــداولات العقارية مســـجلة ما يزيـــد على 1.4 مليـــار دينار كويتي 
فـــي الربـــع الثاني مـــن العـــام الحالي مقارنـــة بالربـــع الأول، ويرجع هذا النشـــاط الملحـــوظ لارتفاع 
الطلب المحلي على العقارات الســـكنية والاســـتثمارية خاصة مصحوباً بارتفاع طفيف في مؤشـــرات 
العقـــارات الســـكنية وارتفـــاع ملحوظ لمؤشـــرات العقارات الاســـتثمارية، كما شـــهد العقـــار التجاري 
ارتفاعا بنســـبة طفيفة في ظل اســـتمرار تحســـن نســـب الإشـــغال في المباني التجارية ولاســـيما في 
المبانـــي التجاريـــة والأبراج في منطقـــة العاصمة، بينما تحســـنت في مناطق الفروانيـــة والفحيحيل.

إذ شـــهدت قيمـــة إجمالي التـــداولات العقارية فـــي الربع الثاني مـــن العام 2014 ارتفاعـــاً ملحوظاً 
وصلـــت نســـبته إلـــى 18% وبأكثر مـــن 219 مليون دينار كويتـــي إذ فاقت قيمة إجمالـــي التداولات 
العقاريـــة حوالـــي 1.43 مليـــار دينار كويتـــي في الربع الثاني مـــن عام 2014 مقارنة بــــنحو 1.25 

مليار دينـــار كويتي خلال الربـــع الأول 2014. 

وقـــد ســـاهمت التـــداولات العقارية للســـكن الخاص بما نســـبته 42% من إجمالي قيمـــة التداولات 
العقاريـــة خـــلال الربـــع الثانـــي مـــن عـــام 2014 مقابـــل حصـــة بلغـــت 40 % خـــلال الربـــع الأول 
مـــن عـــام 2014، وشـــهد الربـــع الثانـــي تراجعاً لحصـــة التـــداولات الاســـتثمارية إلـــى نحو %44 
مقابـــل نحـــو 49% خـــلال الربـــع الأول 2014، فـــي حـــن نشـــطت التـــداولات العقاريـــة التجارية 
لتشـــكل نحـــو 13% مقابـــل حصة قدرها 8%، بينمـــا انخفضت التداولات علـــى العقارات الحرفية 
والمعارض بشـــكل نســـبي إذ ســـاهمت بأقل من واحد في المئة مقابل نســـبة 1.5% من قيمة إجمالي 
التداولات العقارية خلال الربع الأول من عام 2014، بينما لم تشـــهد تداولات الشـــريط الســـاحلي 
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تطور قيمة إجمالي التداولات العقارية شهرياً من بداية عام 2011 حتى يونيو 2014
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اتجاهات السوق

ســـجلت مؤشـــرات التـــداول الصادرة عن إدارة التســـجيل والتوثيق بوزارة العدل فيمـــا يخص إجمالي التداولات العقاريـــة نحو 1.432 مليار 
دينـــار كويتـــي خـــلال الربـــع الثاني من عـــام 2014 محققة ارتفاعاً وصلت نســـبته إلى 14% بقيمـــة ارتفاع بلغت حوالـــي 181 مليون دينار 

كويتـــي عـــن قيمتها التي ســـجلت نحو 1.251 مليار دينـــار كويتي خلال الربـــع الأول من عام 2014.

تطور إجمالي قيم التداولات العقارية بداية من الربع الثاني من عام 2013 حتى الربع الثاني من عام 2014 
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وكالات عقود

إذ ارتفـــع إجمالـــي التـــداولات العقارية بالعقود مســـجلًا مســـتوى غير مســـبوق بما قيمتـــه نحو 1.347 مليـــار دينار كويتي فـــي الربع الثاني 
2014 بارتفـــاع ملحـــوظ بلغـــت نســـبته 40% وبنحو 346 مليـــون دينار كويتي عـــن قيمتها البالغـــة حوالي 961 مليون دينـــار كويتي خلال 

الربـــع الأول 2014، بينمـــا تراجـــع إجمالـــي التـــداولات العقارية بالـــوكالات إلى ما قيمتـــه نحو 86 مليـــون دينار كويتي خـــلال الربع الثاني 
2014 بانخفـــاض بلغـــت نســـبته 71% وبحوالـــي 205 مليـــون دينار كويتي عـــن قيمتها خلال الربـــع الأول 2014 الذي ســـجل نحو 290 

مليون دينـــار كويتي. 

فيما حققت التداولات العقارية بالعقود ارتفاعا ملحوظاً على أســـاس ســـنوي بنســـبة 43% بمقدار 406 مليون دينار كويتي حيث ســـجلت 
نحـــو 941 خـــلال الربـــع الثانـــي من عـــام 2013، في حـــن ارتفعت قيمـــة إجمالي التـــداولات العقارية بالـــوكالات من بشـــكل ملحوظ على 
أســـاس ســـنوي بنســـبة قدرهـــا 31% وبقيمـــة قدرها حوالـــي 20 مليون دينـــار كويتي مقارنـــة بقيمتها البالغـــة نحو 65 مليـــون دينار كويتي 

ســـجلت خلال الربع الثاني 2013.

توزيع حصة التداولات العقارية لكل قطاع من قيمة إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الثاني من عام 2014
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عقار تجاري

مخازن - صناعي - حرفي

أي نشـــاط خـــلال الربـــع الثاني 2014 مقارنـــة بحصة قدرها حوالي 2% من قيمـــة إجمالي التداولات العقارية خـــلال الربع الأول 2014.

وكان لنشـــاط حجـــم التـــداولات العقاريـــة على الســـكن الخاص أثـــراً واضحاً فـــي دفع قيمة إجمالـــي التـــداولات العقارية نحـــو الارتفاع، إذ 
شـــهد حجـــم التداولات العقارية الســـكنية ارتفاعاً بنســـبة بلغـــت 24% وبقيمة قدرها نحـــو 119.6 مليون دينار كويتي عـــن قيمة التداولات 

الســـكنية في الربع الأول 2014.

بينمـــا ارتفعـــت التـــداولات العقاريـــة الاســـتثمارية بنســـبة ملحوظة قدرها 5% وبنحـــو 28 مليون دينـــار كويتي عن الربـــع الأول 2014، في 
حـــن ســـاهم الارتفـــاع الملحـــوظ لحجم التـــداولات العقارية التجارية في نشـــاط إجمالـــي التـــداولات، إذ ارتفعت التداولات التجارية بنســـبة 

غيـــر مســـبوقة قدرهـــا 89% وبقيمـــة تخطـــت نحو 91 مليـــون دينار كويتـــي في الربـــع الثاني عن الربـــع الأول 2014.

أمـــا تـــداولات عقارات الشـــريط الســـاحلي فلم تســـجل البيانات الواردة عنها أي نشـــاط خلال الربـــع الثاني من عـــام 2014 بينما كانت قد 
ســـجلت نشـــاطاً ملحوظاً خلال الربع الأول من عام 2014.

بينمـــا نشـــطت تـــداولات العقـــار المخزني والحرفـــي خلال الربـــع الثاني من عام 2014 بنســـبة ملحوظـــة قدرها 18% بقيمـــة ارتفاع بلغت 
نحـــو 3 مليون دينـــار كويتي عن قيمتها المســـجلة خلال الربـــع الأول 2014.

وفـــي جانـــب الأســـعار ســـجلت مؤشـــرات أســـعار العقارات الســـكنية ارتفاعاً طفيفاً خـــلال الربع الثانـــي 2014 في كافـــة محافظات الكويت 
بأقـــل مـــن واحـــد في المئـــة خلال الربـــع الثاني من عام 2014، أما مؤشـــرات أســـعار الســـكن الاســـتثماري فقد ســـجلت ارتفاعـــاً ملحوظاً 

بنســـبة بلغـــت نحو 3.4% لمتوســـط الأســـعار خـــلال الربع الثاني 2014 لمتوســـط محافظـــات الكويت.

أما بالنســـبة لمؤشـــرات أســـعار العقارات التجارية فقد شـــهدت استقراراً لمتوســـط محافظات الكويت إذ ارتفعت بنســـبة محدودة قدرها %1 
خلال الربع الثاني 2014 مقارنة بنســـبة ارتفاع 3.2% خلال الربع الأول 2014، فقد ســـجل متوســـط ســـعر المتر في محافظة العاصمة 

5,948 دينار كويتي بينما ســـجل متوســـط ســـعر المتر في محافظة حولي 3,525 دينار كويتي.

وفـــي محافظـــة الجهراء ســـجل متوســـط ســـعر المتر 2,868 دينـــار كويتي بينما وصلت الأســـعار في محافظـــة الفروانية إلـــى 2,483 دينار 
كويتي لمتوســـط ســـعر المتر، بينما ســـجل متوســـط ســـعر المتر في محافظة الأحمـــدي نحو 2,969 دينـــار كويتي.
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إجمالي قيم التداولات العقارية خلال الربع الأول و الربع الثاني من عام 2014 
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أمـــا متوســـط قيمـــة إجمالي الصفقات فقد ســـجل حوالـــي 646 ألف دينـــار كويتي خلال الربع الثانـــي 2014 متراجعاً بنســـبة 4% وبنحو 
27 مليـــون دينـــار كويتـــي مقارنـــة بحوالي 673 ألف دينـــار كويتي خلال الربع الأول مـــن عام 2014.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي التداولات العقارية
بداية من الربع الثاني عام 2012 حتى الربع الثاني من عام 2014
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تطور متوسط قيمة الصفقة من  إجمالي تداولات العقارات السكنية
بداية من الربع الثاني من عام 2012 حتى الربع الثاني من عام 2014
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وفيمـــا يتعلـــق بقيمة التداولات الشـــهرية للســـكن الخـــاص خلال الربع الثاني من عام 2014، فقد ســـجل شـــهر إبريـــل 2014 أعلى حصة 
تـــداول خـــلال الربـــع الثاني حيث اســـتحوذ على ما نســـبته 40% بنحـــو 240 مليون دينار كويتـــي من إجمالي التـــداولات الخاصة، في حن 
جـــاء شـــهر يونيـــو فـــي المرتبة الثانية بحوالـــي 181 مليون دينار كويتـــي وبحصة قدرها 30.2%، وجاء شـــهر مايو في المرتبـــة الأخيرة بنحو 

179 مليـــون دينـــار كويتـــي وبحصة قدرها 29.8% من تداولات الســـكن الخاص خلال الربـــع الثاني 2014.

اتجاهات السكن الخاص
ارتفعت حصة الصفقـات العقارية للسكن الخاص لتشكل مانسبته 42% من إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الثاني 2014 لارتفاع 

ملحوظ في قيمتها مقارنة بالربع السابق، وكانت قد ساهمت بحصة قدرها 40% من إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الأول 
.2014

تطور قيم التداولات العقارية  للسكن الخاص
بداية من الربع الثاني من عام 2013 حتى الربع الثاني من عام 2014
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وقـــد ســـجلت صفقـــات الســـكن الخاص نحـــو 600.4 مليـــون دينار كويتي فـــي الربع الثانـــي من عـــام 2014، مقارنة بقيمتها التي ســـجلت 
حوالـــي 495.8 مليـــون دينـــار كويتـــي في الربع الأول 2014، مرتفعة بشـــكل ملحـــوظ بلغ نحـــو 104.6 مليون دينار كويتي وبنســـبة ارتفاع 

ملحوظـــة قدرها %21.

وارتفـــع عـــدد صفقـــات الســـكن الخاص لتســـجل نحـــو 651، 1 صفقة خـــلال الربع الثانـــي من عـــام 2014 مقارنة بعـــدد 1,267  صفقة 
ســـجلت فـــي الربـــع الأول من عام 2013 بنســـبة ارتفـــاع قدرها 30% وبعـــدد صفقات بلـــغ 384 صفقة.

فـــي حـــن تراجـــع متوســـط قيمة الصفقـــة الواحدة خـــلال الربـــع الثاني 2014 ليصـــل إلى نحـــو 364 ألف دينـــار كويتي بانخفـــاض بلغت 
نســـبته 7% ومقـــداره 28 ألـــف دينـــار كويتـــي مقارنة بحوالـــي 391 ألف دينـــار كويتي خـــلال الربع الأول من عـــام 2014.
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اتجاهات العقارات الاستثمارية

حافظـــت التـــداولات العقاريـــة الاســـتثمارية على ارتفاعها المســـتمر إذ حققـــت ارتفاعاً طفيف خلال الربع الثاني من عـــــام 2014 لتســـجل 
حوالـــي 617 مليـــون دينـــار كويتي محققة بذلـــك ارتفاعاً قدره حوالي 5 مليون دينار كويتي وبلغت نســـبته 1% مقارنة بقيمتها التي ســـجلت 

نحـــو 612 مليون دينار كويتي خـــلال الربع الأول 2014.

وخـــلال الربـــع الثاني 2014 ســـاهمت التداولات الاســـتثمارية بحصة بلغت نســـبتها 44% مـــن قيمة إجمالي التـــداولات مقابل حصة بلغت 
حوالـــي 49% من إجمالـــي قيمة التداولات خلال الربـــع الثاني 2014.

وعلـــى أســـاس ســـنوي ارتفعت التداولات العقارية الاســـتثمارية بنســـبة ملحوظة وصلـــت إلى 72% بزيـــادة بلغت حوالـــي 259 مليون دينار 
كويتـــي عن قيمتهـــا خلال الربـــع الثاني 2013.

تطور قيم التداولات العقارية الاستثمارية
بداية من الربع الثاني من عام 2013 حتى الربع الثاني من عام 2014
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ويأتـــي ارتفـــاع قيمة التداولات الاســـتثمارية برغـــم التراجع الملحوظ في عددها لتســـجل 512 صفقة خلال الربع الثانـــي 2014 بانخفاض 
نســـبته 5.4% بعـــدد 29 صفقة عن عددها الذي ســـجل 541 صفقة خـــلال الربع الأول 2014.

وفيمـــا يتعلق بمتوســـط قيمة الصفقة العقارية الاســـتثمارية فقد شـــهد ارتفاعاً بشـــكل ملحـــوظ خلال الربع الثاني من عـــام 2014 متخطياً 
حاجـــز المليـــون دينـــار كويتي مســـجلًا نحو 1.21 مليـــون دينار كويتي محققـــاً ارتفاعاً بلغ حوالـــي 74 مليون دينار كويتي وبنســـبة بلغت %7 

حيـــث ســـجلت الصفقة الواحدة حوالـــي 1.13 مليون دينار كويتي خـــلال الربع الأول 2014.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارات الاستثمارية
بداية من الربع الثاني من عام 2012 حتى الربع الثاني من عام 2014
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وعلـــى أســـاس ســـنوي تضاعف متوســـط قيمة الصفقة مـــن التـــداولات العقارية الاســـتثمارية خلال الربـــع الثاني 2014 بنحـــو 291 ألف 
دينـــار كويتـــي وبنســـبة قدرهـــا 32% مقارنة بالربع الثاني من عام 2013 الذي ســـجل فيه متوســـط قيمة الصفقة حوالـــي 915 ألف دينار 

كويتي.

وفيمـــا يتعلـــق بحجـــم التداولات الاســـتثمارية شـــهرياً خلال الربع الثاني 2014 فقد اســـتحوذ شـــهر يونيـــو على ما يقرب مـــن نصف حجم 
التـــداولات الاســـتثمارية بحصـــة وصلـــت إلى 44% مـــن إجمالي التـــداولات الاســـتثمارية خلال الربـــع الأول من عام 2014 مســـجلًا نحو 
271 مليـــون دينـــار كويتـــي، تلاه في المرتبة الثانية شهــــر إبريل مســـاهماً بحصة بلغت 32% مســـجلًا نحو 197 مليون دينـــار كويتي، بينما 

جـــاء شـــهر مايو فـــي المرتبة الثالثة مســـاهماً بحصـــة قدرها 24% مســـجلًا نحو 149 مليون دينـــار كويتي.
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اتجاهات العقارات التجارية

شـــهدت قيمـــة تـــداولات العقـــارات التجارية خلال الربـــع الثاني من عام 2014 نشـــاطاً ملحوظاً مســـجلة نحو 193.4 مليـــون دينار كويتي 
مقارنـــة بحوالـــي 102 مليـــون دينـــار كويتـــي في الربع الأول مـــن عام 2014 محققـــة بذلك زيادة غير مســـبوقة بلغت حوالـــي 91.3 مليون 
دينـــار كويتـــي بارتفاع فاقت نســـبته حوالي 89%، مما ســـاهم في زيـــادة حصتها من إجمالي التـــداولات العقارية لتشـــكل حصة وصلت إلى 

14% مـــن إجمالـــي التداولات فـــي الربع الثاني 2014 مقابـــل حصة بلغت 8% خلال الربـــع الأول 2014.

وعلى أســـاس ســـنوي ســـجلت قيمـــة التداولات العقاريـــة التجاريـــة ارتفاعاً ملحوظاً خـــلال الربع الثانـــي 2014 بلغت نســـبته 71% بقيمة 
بلغـــت حوالـــي 80 مليـــون دينـــار كويتـــي مقارنـــة بقيمتها التي كانت قد ســـجلت حوالـــي 113.3 مليون دينـــار كويتي خلال الربـــع الثاني من 

.2013 عام 

تطور قيم التداولات العقارية التجارية 
بداية من الربع الثاني من عام 2013 حتى الربع الثاني من عام 2014
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وكالات عقود

أمـــا بخصـــوص عـــدد الصفقات التجاريـــة خلال الربع الثاني من عـــام 2014، فقد بلغ عددها 32 صفقة مســـجلة ارتفاعاً ملحوظاً بنســـبة 
قدرهـــا 28% وبعـــدد 7 صفقـــات مقارنة بعددها الذي ســـجل 25 صفقة خلال الربـــع الأول من عام 2014.

وفيمـــا يتعلـــق بمتوســـط قيمة تـــداولات العقارات التجارية فقد ســـجلت الصفقة متوســـطاً قـــدره 6 مليون دينـــار كويتي خـــلال الربع الثاني 
مـــن عـــام 2014 بنســـبة ارتفاع ملحوظـــة بلغت 48% وبارتفاع قـــدره 1.9 مليون دينار كويتي حيث بلغ متوســـط قيمـــة الصفقة الواحدة ما 

قيمتـــه 4.08 مليـــون دينـــار كويتي خلال الربـــع الأول من عام 2014.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارية التجارية
بداية من الربع الثاني من عام 2012 حتى الربع الثاني من عام 2014
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أمـــا مـــن حيـــث قيم التداولات الشـــهرية لحجم تداولات العقـــارات التجارية خلال الربع الثاني 2014 فقد احتل شـــهر يونيـــو المرتبة الأولى 
مســـاهماً بحصـــة بلغـــت 59% من قيمـــة التداولات العقـــارات التجارية بقيمة قدرها حوالـــي 114 مليون دينار كويتي، وجاء شـــهر مايو في 
المرتبـــة الثانيـــة بحصـــة قدرهـــا حوالي 21% من إجمالي التـــداولات العقارية التجارية بقيمـــة بلغت نحو 40 مليون دينـــار كويتي، بينما جاء 

شـــهر ابريـــل في المرتبـــة الثالثة بحصة بلغت 20% مســـاهماً بقيمة قدرها 39 مليـــون دينار كويتي.
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مؤشر الأسعار:

أولا: أسعار أراضي السكن الخاص

تهـــدف الدولـــة إلـــى إنجـــاز أكثر من 36 ألف وحدة ســـكنية حتى عـــام 2017، بينما تزايد عدد الطلبات الســـكنية المتراكمـــة إلى نحو 112 
ألـــف طلـــب منـــذ عـــام 1985 حتى 9 من يوليو مـــن عام 2014، وبلغـــت الطلبات المقدمة منذ بدايـــة العام حتى يوليـــو 2014 نحو 4293 
طلـــب، وكانـــت قـــد بلغت الطلبات الإســـكانية القائمـــة حوالي 9,487 طلـــب وفق إحصائية صادرة عن المؤسســـة في يوليـــو 2014 قدم إلى 
المؤسســـة العامـــة للرعايـــة الســـكنية في عام 2013 وحده. الأمـــر الذي يتطلب المزيد من العطـــاء لتوفير هذا العدد من الوحدات الســـكنية؛ 

حتى لا تضغـــط ندرة المعروض على ارتفاع الأســـعار.

وممـــا يخفـــف مـــن حجـــم الأزمة ما تعكـــف عليه الدولة من جهود لبناء مشـــروعات ســـكنية جاري تنفيذهـــا تقدر بأكثر من نحـــو 20.3 ألف 
وحدة ســـكنية في مدن عدة مثل مدينة صباح الأحمد ومدينة جابر الأحمد ومشـــروع شـــمال غرب الصليبخات وقســـائم النســـيم ومشـــروع 
الخيـــران القائـــم ومشـــروع الوفـــرة القائـــم، وكما جـــاء في تقرير صادر عن المؤسســـة العامـــة للرعاية الســـكنية في 2014 أنه قـــد تم توزيع 

حوالـــي أكثر من 6 آلاف وحدة ســـكنية ما بن شـــقق وبيوت وقســـائم.

تطور عدد الطلبات السكنية المقدمة للمؤسسة العامة للرعاية السكنية منذ عام 2000 حتى يوليو عام 2014
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وكانـــت المؤسســـة العامـــة للرعايـــة الســـكنية قد تبنـــت تنفيذ خطة طموحـــة في الفترة مـــن عام 2011 حتى عـــام 2014 والتـــي أقرت من 
خـــلال مجلـــس الأمـــة وذلـــك لطـــرح بعض الشـــركات العملاقـــة في مختلـــف القطاعـــات الاقتصاديـــة وضخ اســـتثمارات جديدة في جســـد 
الاقتصـــاد الكويتـــي ومـــن هـــذه المشـــروعات إنشـــاء البيوت والقســـائم والخدمـــات والمباني والمنشـــآت العامة، وما تســـتلزمه من مشـــروعات 
طـــرق، وإنشـــاء الأبنيـــة الخدميـــة والرئيســـية حيث ســـلمت بعضـــاً من هذه المشـــروعات خـــلال العـــام الماضي وخـــلال الربع الثاني ســـلمت 
مشـــروعات الطـــرق والخدمـــات الرئيســـية المتنوعة كان مخطط لإنشـــائها فـــي مدينة القيروان، وصلت نســـبة الإنجاز الفعليـــة في بعض من 
هـــذه المشـــروعات أكثـــر مـــن 90% من المشـــروعات المقـــرر إنجازها وفقـــاً للمعلومات الصـــادرة عن المؤسســـة العامة للرعاية الســـكنية، كما 

اســـتحدثت مشـــروعات جديـــدة مثل المشـــاريع المقامة فـــي مدينة جابـــر الأحمد خلال هـــذا الربـــع الثاني 2014.

مجموعة المشاريع والمبادرات التي أعلن الجهاز الفني لدراسة المشروعات التنموية والمبادرات عن طرحها، أهمها فيما يلي: 

قائمة مشاريع البيوت والقسائم والخدمات والمباني العامة التابعة لها التي تنفذها المؤسسة لعامة للرعاية 
السكنية – مايو 2014

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الأول 2014الربع الثاني 2014

88.9%89.7%132.9مدينة صباح الأحمد1

72.6%74.6%127.9مدينة صباح الأحمد2

74.3%75.4%200.7مدينة صباح الأحمد3

41.9%46.1%34.3شمال غرب الصليبخات4

50%56%18.9مدينة صباح الأحمد5

40.6%43.6%38.1شمال غرب الصليبخات6

مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني58.4مدينة جابر الأحمد7
611.3 مليون دينار كويتيالتكلفة

قائمة مشاريع المباني العامة التي تقوم بها المؤسسة العامة للرعاية السكنية – مايو 2014

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الأول 2014الربع الثاني 2014

42.4%44%34مدينة صباح الأحمد8

100%100%1.9مدينة سعد العبدالله9

32.3%34%38.5مدينة صباح الأحمد10

26.5%30.4%6.2مدينة صباح الأحمد11

18%20.6%57.3مدينة جابر الاحمد12

10.2%11.4%44.7مدينة صباح الأحمد13

2.7%3.4%9مشروع النسيم الإسكاني14

1.4%36.4مدينة صباح الاحمد15
مشروع جديد بدأ 

إعداد البرنامج 
الزمني

228.2 مليون دينار كويتيالتكلفة
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قائمة مشاريع الطرق والخدمات الرئيسية المتنوعة التي تقوم بها المؤسسة العامة للرعاية السكنية – مايو 2014 

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية
الربع الأول 2014الربع الثاني 2014

97.5%98%13.2مدينة صباح الأحمد16

54.5%55.5%6.6مدينة صباح الأحمد17

99%100%1.6ضاحية فهدالأحمد السكنية18

مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني1ضاحية سعد العبدالله19
مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني1.9مدينة جابر الاحمد20

22.4 مليون دينار كويتيالتكلفة

863.9 مليون دينار كويتيإجمالي تكلفة مشروعات  المؤسسة العامة للرعاية السكنية

)www.housing.gov.kw( -2014 المصدر: قائمة مشاريع  المؤسسة العامة للرعاية السكنية مايو

وقد شهدت مؤشرات أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة ارتفاعاً طفيفاً بأقل من واحد في المئة خلال الربع الثاني 2014 مقارنة 
بارتفاع محدود نسبته 3.1% خلال الربع الأول 2014 لمتوسط الأسعار المسجلة.

إذ ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر بمحافظـــة العاصمـــة نحو 1,075 دينـــار كويتي فـــي الربع الثانـــي من عـــام 2014 مقارنة بمتوســـط قيمته 
1,067 دينـــار كويتـــي للمتـــر المربـــع فـــي الربـــع الأول مـــن عـــام 2014 وذلك تأثراً باســـتقرار الأســـعار في معظـــم مناطـــق المحافظة، فقد 

اســـتقرت الأســـعار في منطقة الشـــويخ الســـكني، في حن ارتفعت بشـــكل طفيف في منطقة ضاحية عبدالله السالم بنســـبة 1.3% واللتان 
ســـجلتا أعلـــى متوســـط ســـعر للمتر المربـــع على مســـتوى محافظة العاصمة، حيث بلغ متوســـط ســـعر المتـــر فيهمـــا 1,806 و1,532 دينار 
كويتـــي، وارتفعـــت مناطـــق الشـــامية والعديليـــة والنزهـــة بشـــكل طفيف بأقـــل من نصف فـــي المئة، بينمـــا ارتفعـــت مناطق الدســـمة وكيفان 
والخالديـــة والقادســـية بنحـــو 1%، وارتفعـــت الأســـعار في مناطـــق الدوحة بنســـبة 4.9% وفي غرناطـــة تراجعت الأســـعار بأقل من نصف 
فـــي المئـــة، وتراوحـــت نســـبة الارتفاع في مناطق الســـرة والدعيـــة وقرطبة ما بـــن نصف إلى واحد في المئة في حن اســـتقرت الأســـعار في 

منطقة اليرمـــوك والمنصورية.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة العاصمة خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الشويخ
السكنية

ضاحية
عبدالله
السالم

الشامية العديلية الفيحاء اليرموك الروضةالمنصورية القادسية الدعية الدسمة السرة قرطبة غرناطة الدوحةالصليبيخات

الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

النزهة الخالدية كيفان

أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

الموقعنسبة البناءالمساحةالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الثاني 2014 إلىمنإلىمن

الشويخ السكني
1,6001,8001700 900,000  800,000 داخلي500%210

1625 1,750 1,500 1,750,000 1,500,000داخلي1,000%210

1825 1,900 1,700 1,900,000 1,750,000رئيسي1,000%210
1,806  1,900  1,712.5 1,675,000 1,512,500المتوسط العام بالمنطقة 

ضاحية 
عبدالله السالم

 1,475  1,600  1,350.0 800,000  675,000 داخلي500%210

 1,420  1,573  1,266.7 1,180,000  950,000 داخلي750%210

 1,300  1,400  1,200.0 1,400,000  1,200,000 داخلي1,000%210
 1,532  1,651  1,413.9 1,380,000 1,187,500المتوسط العام بالمنطقة

الشامية
1,12013601240 340,000  280,000 داخلي250%320

1,16013001230 650,000  580,000 داخلي500%210

 1,140  1,253  1,026.7 940,000  770,000 داخلي750%210
 1,236  1,330  1,142.4  897,143 771,429المتوسط العام بالمنطقة

النزهة

 1,150  1,200.0  1,100.0 600,000  550,000 داخلي500%210

 1,280  1,400.0  1,160.0 700,000  580,000 رئيسي500%210

 1,153  1,253.3  1,053.3 940,000  790,000 داخلي750%210

 1,283  1,433.3  1,133.3 1,075,000  850,000 رئيسي750%210
 1,235  1,332.3  1,139.3  938,000 804,000المتوسط العام بالمنطقة

الخالدية

 1,086  1,173.3  1,000.0 880,000  750,000 داخلي750%210

 1,200  1,300.0  1,100.0 975,000  825,000 رئيسي750%210

 1,050  1,150.0  950.0  1,150,000  950,000 داخلي1,000%210

 1,200  1,300.0  1,100.0 1,300,000  1,100,000 رئيسي1,000%210
 1,134  1,230.8  1,037.5 1,076,250 906,250المتوسط العام بالمنطقة

العديلية

 1,125  1,200.0  1,050.0 600,000  525,000 داخلي500%210

 1,280  1,360.0  1,200.0 680,000  600,000 رئيسي500%210

 1,060  1,153.3  966.7  865,000  725,000 داخلي750%210

 1,176  1,253.3  1,100.0 940,000  825,000 رئيسي750%210
 1,167  1,245.8  1,089.6 1,010,625 884,375المتوسط العام بالمنطقة

وقـــد شـــهدت محافظـــة حولي ارتفاعاً طفيفاً في الأســـعار حيث ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر نحو 1,014 دينـــار كويتي خـــلال الربع الثاني 
2014 مقارنـــة بنحـــو 1,000 دينـــار كويتي في الربع الأول 2014 بارتفاع بنســـبة 1.4% خلال الربع الثاني 2014 مقارنة بارتفاع نســـبته 

2.6% لمتوسط أســـعار الربع الأول 2014.

ومازالت مناطق البدع والشـــعب وغرب مشـــرف تســـجل أعلى قيمة ســـعرية في المحافظة، حيث قد اســـتقرت الأســـعار في منطقة البدع في 
حـــن ارتفعـــت بشـــكل طفيف في منطقتي الشـــعب وغرب مشـــرف بما نســـبته 1.2%، كمـــا ارتفعت الأســـعار في مناطق الصديق والســـلام 
وحطـــن والشـــهداء والزهـــراء ارتفاعاً نســـبته 1.8%، بينما شـــهدت منطقة الرميثية ارتفاعاً ملموســـاً وصل إلـــى 2.5%، في حن ارتفعت 
الأســـعار فـــي منطقة بيان بنســـبة 1.3% ومنطقة الجابرية بنســـبة 1%، أما منطقة مشـــرف فكانـــت أقل المناطق ارتفاعـــاً في المحافظة إذ 

ارتفعـــت بأقل من نصـــف في المئة.



2014

عن سوق العقار المحلي

تقرير ”بيتك“

222323

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة حولي خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار الأراضي السكنية في منطقة حولي

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الثاني 2014

إلىمنإلىمن

الشعب
425,000460,0001,0621,1501,106داخلي%210400

450,000500,0001,1251,2501,188رئيسي%210400

480,000550,0009601,1001,030داخلي%210500
541,667598,3331,0041,1121,058المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية
380,000425,0009501,0621,006داخلي%210400

400,000460,0001,0001,1501,075رئيسي%210400
540,000608,333844957901المتوسط العام بالمنطقة

الرميثية
350,000390,000875975925داخلي%210400

370,000450,0009251,1251,025رئيسي%210400

385,000450,000770900835داخلي%210500
542,222626,667822956889المتوسط العام بالمنطقة 

سلوى
360,000390,000720780750داخلي%210500

410,000450,000820900860رئيسي%210500
646,429711,429808890849المتوسط العام بالمنطقة 

السلام
390,000430,0009751,0751,025داخلي%210400

430,000460,0001,0751,1501,113رئيسي%210400
431,250480,0009651,0711,018المتوسط العام بالمنطقة 

حطن
390,000430,0009751,0751,025داخلي%210500

430,000460,0001,0751,1501,113رئيسي%210500
431,250480,0009651,0711,018المتوسط العام بالمنطقة

الشهداء
390,000430,0009751,0751,025رئيسي%210400

430,000460,0001,0751,1501,113داخلي%210500
431,250480,0009651,0711,018المتوسط العام بالمنطقة

أمـــا محافظـــة الفروانيـــة فقد ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر فيها نحـــو 695 دينار كويتـــي مرتفعة بنســـبة بلغـــت 2.2% خلال الربـــع الثاني 
2014 مقارنـــة بنحـــو 680 دينـــار كويتـــي فـــي الربـــع الأول من عـــام 2014 الذي ســـجل ارتفاعاً نســـبته %3.

وشـــهدت منطقـــة أشـــبيلية ارتفاعـــاً نســـبته 2.8% إذ ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر حوالـــي 842 دينـــار كويتي بأعلـــى المناطـــق قيمةً في 
المحافظـــة، بينمـــا حققـــت مناطـــق الرابيـــة ارتفاعاً طفيفاً نســـبته 1%، وحققـــت منطقتي الفروانيـــة والفردوس ارتفاعاً بنســـبة 3.4% و 
1% مقارنـــة بالربـــع الأول 2014، واســـتقرت الأســـعار في منطقة جليب الشـــيوخ، أما منطقـــة صباح الناصر فقد ارتفعت بشـــكل طفيف 

نســـبته 1% خـــلال الربـــع الثانـــي 2014، وســـجلت منطقة الأندلس أعلى نســـبة ارتفاع فـــي المحافظة بلغت 5.5%، أمـــا مناطق خيطان 
والعمريـــة فقـــد ســـجلت ارتفاعـــاً ملموســـاً نســـبته 3.6% في حن شـــهدت منطقـــة العارضيـــة ارتفاعاً طفيفاً نســـبته 1% خـــلال الربع 

الثانـــي مقارنـــة بالربع الأول 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة فروانية خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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اشبيلية الرابية
(بيت قائم)

الفردوس
(بيت قائم)

الفروانية ج/ الشويخ الرحاب
(بيت قائم)

صباح الناصرخيطان الأندلس العمرية العارضية

الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014
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أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفروانية

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع
خلال الربع

إلىمنإلىمن الثاني 2014

الأندلس
300,000330,000600660630داخلي%210500

320,000360,000640720680رئيسي%210500
388,000444,000600684642المتوسط العام بالمنطقة

الرابية )بيت قائم( 
280,000325,000700813756داخلي%210500

330,000370,000825925875رئيسي%210500
305,000347,500763869816المتوسط العام بالمنطقة

اشبيلية
330,000350,000825875850داخلي%210400

340,000380,000850950900رئيسي%210400
338,333374,167799884842المتوسط العام بالمنطقة

الفروانية
350,000380,000700760730داخلي%210500

380,000420,000760840800رئيسي%210500
365,000400,000730800765المتوسط العام بالمنطقة

270,000300,000675750713داخلي210400%خيطان )خلف النادي(
700,000750,000700750725 رئيسي2101000%خيطان

455,000500,000627692659المتوسط العام بالمنطقة
300,000360,000600720660داخلي210500%ج/الشيوخ

340,000400,000680800740المتوسط العام بالمنطقة

العارضية
300,000340,000400453427داخلي%210750

345,000370,000460493477رئيسي%210750
322,500355,000430473452المتوسط العام بالمنطقة

فـــي حـــن حققـــت محافظة الأحمدي ارتفاعاً محدوداً إذ ســـجل متوســـط ســـعر المتر المربـــع 584 دينـــار كويتي خلال الربـــع الثاني 2014 
بنســـبة ارتفـــاع اســـتقرت أقـــل مـــن نصف في المئـــة مقارنة بقيمة قدرهـــا 582 دينـــار كويتي للمتر المربـــع في الربـــع الأول لعام 2014.

حيـــث اســـتقرت الأســـعار خـــلال الربع الثاني 2014 فـــي أغلب مناطق المحافظة باســـتثناء منطقتـــي المنقف والوفرة، إذ اســـتقرت في أعلى 
المناطـــق مـــن حيـــث القيمـــة الســـوقية في منطقة الشـــريط الســـاحلي الرئيســـية فـــي محافظة الأحمـــدي بعـــد أن كانت قد ارتفعت بنســـب 
تراوحت ما بن 4% و 4.7% خلال الربع الأول 2014، كما اســـتقرت الأســـعار في شـــوارع منطقة الشـــريط الســـاحلي الداخلية في حن 
كانـــت قـــد ارتفعـــت بنســـبة 2% كما اســـتقرت في ثاني أعلـــى المناطق أســـعاراً بالمحافظة في منطقـــة العقيلة فيما كانت قد ارتفعت بنســـبة 

محـــدودة بلغت 1.8% خـــلال الربع الأول 2014.

أمـــا مناطـــق جابـــر العلـــي فقد شـــهدت ارتفاعاً طفيفـــاً بأقل من نصف في المئة، ولم تشـــهد الأســـعار في منطقـــة الظهر تغيـــراً يذكر، فيما 
تراجعـــت متوســـطات أســـعار فـــي منطقة المنقـــف، أما منطقتي هدية والفنطاس فقد اســـتقرت فيهما الأســـعار، كما اســـتقرت الأســـعار في 
منطقـــة الصباحيـــة، واســـتقرت فـــي باقي مناطـــق المحافظة في صبـــاح الأحمد البحرية، أمـــا منطقة الوفرة فقد ســـجلت ارتفاعـــاً ملحوظاً 
بنســـبة وصلـــت إلـــى 10% خـــلال الربع الثاني 2014، بينما اســـتقرت الأســـعار في مدينة الخيران الســـكنية مقارنة بالربـــع الأول 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الأحمدي خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014 
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الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية للمتر المربع 

)د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

الفنطاس الزراعية
430,000470,000430470450داخلي%2101000

480,000520,000480520500رئيسي%2101000

هدية
315,000360,000420480450داخلي%210750

380,000420,000507560533رئيسي%210750

العقيلة

245,000280,000613700656داخلي%210400

270,000320,000675800738رئيسي%210400

285,000330,000570660615داخلي%210500

340,000380,000680760720رئيسي%210500
 الشريط الساحلي

1,100,0001,150,0001,4671,5331,500رئيسي 150750% ج على البحر

 الشريط الساحلي 
770,000870,0001,0271,1601,093رئيسي 150750%ج على الرئيسي

 الشريط الساحلي 
500,000525,000667700683داخلي 150750%ج شوارع داخلية

85,000110,000213275244داخلي 210400%مدينة الخيران السكنية
صباح الاحمد البحرية

265,000290,000221242231بحريةA1%2101200 )على البحر(

صباح الاحمد البحرية
295,000335,000246279263بحريةA2%2101200 )على البحر(

مدينة لؤلؤة الخيران
280,000320,000438500469بحريةA3 %210640 )على البحر(

270,000300,000540600570داخلي210500%المنقف سكني
235,000260,000627693660رئيسي210375%المنقف سكني
245,000280,000613700656رئيسي210400%المنقف سكني

وســـجلت محافظـــة مبـــارك الكبيـــر تراجعاً طفيفاً بأقل من نصف في المئة، فقد ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر المربع فيهـــا 831 دينار كويتي 
فـــي الربـــع الثاني مـــن عام 2014 مقارنـــة بقيمة 832 دينار كويتـــي للمتر المربع في الربـــع الأول 2014.
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وقـــد اســـتقرت الأســـعار فـــي معظم مناطـــق المحافظة، إذ لم تشـــهد منطقة الشـــريط الســـاحلي أعلى مناطـــق المحافظة تغيـــراً يذكر خلال 
الربـــع الثانـــي مقارنـــة بالربـــع الأول 2014، كمـــا لـــم تســـجل منطقة أبـــو الحصانيـــة ثاني أعلـــى مناطق المحافظـــة أســـعاراً أي تغير خلال 
الربـــع الثانـــي 2014، بينما شـــهدت الأســـعار في مناطـــق القرين ومنطقة العـــدان والقصور ارتفاعـــاً طفيفاً بأقل من واحد فـــي المئة، بينما 
اســـتقرت الأســـعار فـــي مناطـــق صباح الســـالم )البيـــوت الحكومية( وفـــي منطقة القســـائم ضمن مناطـــق محافظة الأحمـــدي، وفي منطقة 

المســـايل تراجعـــت متوســـطات الأســـعار بنســـبة طفيفة بأقل مـــن نصف في المئة خـــلال الربـــع الثاني 2014. 

فـــي حـــن شـــهدت منطقتي الفنيطيـــس وأبوفطيرة الســـكنية أقل المناطق أســـعاراً فـــي المحافظة تراجعـــاً طفيفاً نســـبته 2% و1.7% على 
الترتيـــب خلال الربـــع الثاني 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة مبارك الكبير خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

أبو الحصانية
750,000900,000750900825داخلية%150750

1,050,0001,150,0001,0501,1501,100الفحيحيل%150750

2,900,0003,200,0001,4501,6001,525بحرية%150750
1,566,6671,750,0001,0831,2171,150المتوسط العام بالمنطقة 

المسايل

290,000320,000725800763داخلي%210400

335,000370,000838925881رئيسي%210400

320,000360,000640720680داخلي%210500

365,000420,000730840785رئيسي%210500
327,500367,500733821777المتوسط العام بالمنطقة 

أبو فطيرة 
السكنية

235,000275,000588688638داخلي%210400

260,000305,000650763706رئيسي%210400

255,000300,000510600555داخلي%210500

300,000350,000600700650رئيسي%210500
262,500307,500587688637المتوسط العام بالمنطقة

وفـــي محافظـــة الجهراء تراجعت الأســـعار في بشـــكل طفيف إذ بلغ متوســـط ســـعر المتـــر المربع 577 دينـــار كويتي للمتر المربـــع خلال الربع 
الثانـــي مـــن عـــام 2014 بانخفـــاض طفيـــف بأقـــل من نصـــف في المئة عن متوســـط ســـعر المتر الذي ســـجل 581 دينـــار كويتي فـــي الربع 

الأول 2014.

حيـــث شـــهدت معظـــم مناطق المحافظة اســـتقراراً في الأســـعار، إذ اســـتقرت الأســـعار في منطقة ســـعد العبدالله أعلـــى مناطق المحافظة 
قيمـــة، بينمـــا تراجعـــت الأســـعار فـــي منطقـــة النعيم بنســـبة محـــدودة قدرهـــا 2% في بعـــض الأماكـــن بالمنطقة، أمـــا منطقتـــي الجهراء 
والعيـــون فقـــد ســـجلت الأســـعار فيهما تراجعـــاً نســـبته 2.5% و1.4% على الترتيب، بينما شـــهدت مناطق النســـيم تراجعاً نســـبته %1 

.2014 خلال الربـــع الثاني 

أما منطقتي القصر والبيوت القائمة في منطقة الواحة فقد سجلت استقراراً خلال الربع الثاني 2014. 

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الجهراء خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

المساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

560600580 600,000  560,000 210750%القصر - داخلي

458567513 340,000  275,000 2101000%القصر شارع النادي

550590570 590,000  550,000 210600%القصر )بيت قائم(

الجهراء
540610575 305,000  270,000 210400%شارع المطلاع داخلي

العيون
533633583 190,000  160,000 210400%)بيت حكومي( - رئيسي

575675625 270,000  230,000 210400%النعيم )قسائم( داخلي

النعيم
500600550 240,000  200,000 210400%)بيت حكومي( - رئيسي

467533500 160,000  140,000 300حتى800م2الواحة )بيت قائم(

النسيم
488613550 245,000  195,000 210400%)بيت حكومي( - رئيسي
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ثانيا: أسعار الأراضي الاستثمارية:

ارتفعـــت أســـعار الأراضـــي الاســـتثمارية المســـجلة بشـــكل عام في جميـــع محافظـــات الكويت خـــلال الربع الثانـــي 2014 ارتفاعـــاً محدوداً 
مقارنـــة بالربـــع الأول 2014، إذ ســـجل المتوســـط العـــام لجميع المحافظات ارتفاعاً نســـبته 3.4% خـــلال الربع الثاني مقارنـــة بالربع الأول 

2014 الـــذي ســـجل ارتفاعاً وصـــل إلى %4.3.

فقـــد ارتفـــع متوســـط ســـعر المتـــر في محافظة العاصمة مســـجلًا نســـبة ارتفـــاع قدرها 1.6% خـــلال الربـــع الثاني 2014 مقارنة بنســـبة 
ارتفـــاع محـــدودة بلغـــت 3.7% خـــلال الربع الثاني 2014، إذ بلغ متوســـط ســـعر المتر المربع حوالـــي 2,632 دينار كويتي فـــي الربع الثاني 

2014 مقارنـــة بمتوســـط ســـعر قيمتـــه 2,589 دينار كويتـــي للمتر المربع خلال الربـــع الأول 2014. 

وقد شهدت منطقة دسمان ارتفاعاً وصل إلى 3.7%، فيما استقرت الأسعار المسجلة في منطقة المقوع الشرقي خلال الربع الثاني 2014، 
بينما شهدت منطقة بنيد القار في محافظة العاصمة ارتفاعاً نسبته 1.7% مقارنة بمتوسط الأسعار المسجلة خلال الربع الأول من 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الاستثماري في محافظات الكويت خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية للمتر المربع 
)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 الىمنإلىمن

بنيد القار

2,850,0003,000,0002,8503,0002,925 الخليج العربي 1,000 %250

1,900,0002,000,0001,9002,0001,950الاستقلال1,000 %250

925,0001,000,0001,8502,0001,925داخلي 500 %250

950,0001,050,0001,9002,1002,000رئيسي 500 %250
1,762,5001,875,0002,0752,2172,146المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي
500,000550,0002,0002,2002,100داخلي 250 %240

1,300,0001,450,0002,6002,9002,750داخلي 500 %400
1,562,5001,712,5002,6132,8752,744المتوسط العام بالمنطقة

دسمان
3,300,0003,450,0003,3003,4503,375 الخليج العربي 1,000 %400

2,500,0002,750,0002,5002,7502,625داخلي1,000 %400

2,200,0002,325,0002,9333,1003,017 عبدالله الاحمد  750 %400
2,666,6672,841,6672,9113,1003,006المتوسط العام بالمنطقة

كمـــا شـــهدت محافظـــة حولـــي ارتفاعـــاَ طفيفاً نســـبته 1.7% خلال الربـــع الثاني مقارنة بالربع الأول 2014، فقد ســـجل متوســـط ســـعر 
المتـــر المربـــع 1,988 دينـــار كويتـــي خـــلال الربع الثاني 2014 مقارنة بمتوســـط قيمتـــه 1,850 دينـــار كويتي للربع الأول مـــن عام 2014.

وقـــد شـــهدت منطقتي الشـــعب وحولي نســـبة ارتفـــاع قدرها 1.2% و2% علـــى الترتيب خلال الربـــع الثاني 2014، بينما ســـجلت منطقة 
الســـالمية ارتفاعـــاً قـــدره 2.1%، فيمـــا حققت منطقة الجابرية ارتفاعاً وصلت نســـبته 2.2% مقارنة بمتوســـط ســـعر المتر المربع المســـجل 

خـــلال الربع الأول 2014.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
الشارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

حولي

1,350,0001,450,0001,8001,9331,867 المثنى %250750

1,375,0001,500,0001,8332,0001,917 قتيبة %250750

1,350,0001,450,0001,8001,9331,867الحسن البصري%250750

1,350,0001,450,0001,8001,9331,867احمد بن طولون%250750

1,350,0001,450,0001,8001,9331,867اليرموك%250750

1,325,0001,475,0001,7671,9671,867 موسى بن نصير %250750
1,381,3331,486,6671,8021,9401,871 المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

2,750,0003,000,0002,7503,0002,875الخليج العربي%2501،000

1,480,0001,575,0001,9732,1002,037بغداد )التحرير(%250750

1,475,0001,550,0001,9672,0672,017 عبدالكريم الخطابي %250750

1,475,0001,575,0001,9672,1002,033 قطر %250750

1,400,0001,450,0001,8671,9331,900 عبدالله بن مسعود %250750

1,400,0001,450,0001,8671,9331,900 يوسف بن حمود %250750

1,400,0001,540,0001,8672,0531,960 حمد المبارك %250750
1,497,1881,603,1251,9412,0812,011المتوسط العام بالمنطقة

الشعب
2,850,0003,000,0002,8503,0002,925 الخليج العربي %2501،000

1,950,0002,100,0001,9502,1002,025 الاستقلال %2501،000
2,012,5002,137,5002,1292,2632,196المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية
1,950,0002,000,0001,9502,0001,975 الدائري الرابع %2501،000

1,800,0001,875,0001,8001,8751,838 المغرب %2501،000

1,800,0001,900,0001,8001,9001,850 الشناكل %2501،000
1,750,0001,860,7141,8141,9321,873المتوسط العام بالمنطقة
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أمـــا محافظـــة الفروانية فقد ســـجل متوســـط ســـعر المتر فيها نحـــو 1,797 دينار كويتي خلال الربـــع الثاني 2014 محققـــة ارتفاعاً طفيفاً 
نســـبته 1% مقارنة بقيمة ســـجلت نحـــو 1,778 دينار كويتي خلال الربـــع الثاني 2014. 

وقد شـــهدت منطقة الرقعي ارتفاعاً بنســـبة 2% مقارنة بمتوســـط الأســـعار المســـجلة خلال الربع الأول 2014، بينما شهدت منطقة جليب 
الشـــيوخ ارتفاعـــاً طفيفـــاً بأقـــل من واحد فـــي المئة، فيما جاءت منطقـــة خيطان لتحقق ارتفاعـــاً بأقل من نصف في المئة خـــلال الربع الثاني 

2014، في حن حققت منطقة الفروانية ارتفاعاً بنســـبة 1% مقارنة بمتوســـط أســـعار المتر المربع في الربع الأول 2014.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية

 نسبةالمنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

الفروانية 

1,480,0001,600,0001,9732,1332,053 المطار %250750

1,400,0001,550,0001,8672,0671,967 الدائري السادس %250750

1,650,0001,800,0001,6501,8001,725رئيسي %2501,000

1,575,0001,750,0001,5751,7501,663داخلي %2501,000
1,305,0001,433,3331,7531,9251,839المتوسط العام بالمنطقة

 خيطان 
1,800,0001,950,0001,8001,9501,875 المطار%2501000

1,330,0001,400,0001,7731,8671,820رئيسي %250750

1,550,0001,700,0001,5501,7001,625داخلي %2501000
1,371,0001,480,0001,6661,7971,732المتوسط العام بالمنطقة

 جليب الشيوخ 
1,325,0001,400,0001,7671,8671,817 الدائري السادس %250750

1,300,0001,450,0001,7331,9331,833 شارع المخفر %250750
1,155,7141,261,4291,7081,8631,785المتوسط العام بالمنطقة

الرقعي 
1,385,0001,500,0001,8472,0001,923 الدائري الرابع %250750

1,350,0001,475,0001,8001,9671,883 الدائري الخامس %250750
1,394,2861,489,2861,7721,8931,833المتوسط العام بالمنطقة

وســـجلت محافظـــة الأحمدي متوســـط ســـعر قدره 1,502 دينـــار كويتي للمتر المربع في الربـــع الثاني من عام 2014، حيث ارتفعت بنســـبة 
قدرهـــا 5.3% خـــلال الربـــع الثاني 2014 مقارنة بمتوســـط كان قد بلغ 1,426 دينار كويتـــي للربع الأول لعام 2014.

وشـــهدت منطقـــة الفنطـــاس أعلـــى مناطق المحافظة قيمة في متوســـط ســـعر المتر ارتفاعاً نســـبته 4.9% خـــلال الربع الثانـــي 2014، أما 
منطقـــة أبو حليفة فقد ســـجلت ارتفاعاً نســـبته 3.3% خـــلال الربع الثاني مقارنـــة بالربع الأول 2014، بينما شـــهدت منطقة المنقف أعلى 
نســـبة ارتفـــاع في المحافظة بلغت نســـبتها 6.6% مقارنة بمتوســـط ســـعر المتر خلال الربـــع الأول 2014، في حن شـــهدت منطقة المهبولة 

ارتفاعـــاً وصلـــت نســـبته إلى 4.5%، وارتفعت الأســـعار في منطقة الفحيحيل بنســـبة قدرها %5.8.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثاني 
2014 الىمنإلىمن

 الفنطاس 

950,0001,100,0001,2671,4671,367رئيسي %250500

1,100,0001,240,0001,4671,6531,560 الفحاحيل%250750

1,850,0001,950,0001,8501,9501,900 الطريق الساحلي%2501,000
1,096,0001,218,0001,4291,5941,511المتوسط العام بالمنطقة

 ابو حليفة 
900,0001,050,0001,2001,4001,300داخلي %250750

975,0001,100,0001,3001,4671,383رئيسي %250750
1,100,0001,212,5001,4251,5791,502المتوسط العام بالمنطقة

 المنقف 
880,000980,0001,1731,3071,240داخلي %250750

%250750
داخلي

1,000,0001,100,0001,3331,4671,400ش محطة المياه 

1,110,0001,191,6671,4531,5611,507المتوسط العام بالمنطقة

المهبولة 
880,0001,100,0001,1731,4671,320داخلي%250500

950,0001,200,0001,2671,6001,433رئيسي%250750
1,072,0001,226,0001,3971,608.671,503المتوسط العام بالمنطقة

الفحاحيل 

675,000780,0001,3501,5601,455داخلي %250500

975,0001,200,0001,3001,6001,450رئيسي %250750

1,600,0001,700,0001,6001,7001,650مكة %2501,000

1,050,0001,200,0001,4001,6001,500البدوية %250750
987,5001,128,3331,3811,5901,485المتوسط العام بالمنطقة
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وســـجلت محافظـــة الجهـــراء أعلـــى محافظات الكويت نســـبة ارتفـــاع خلال الربع الثانـــي 2014، إذ ارتفعت فيها الأســـعار بنســـبة ملحوظة 
وصلـــت إلى 8.4%، فقد ســـجل متوســـط ســـعر المتر نحـــو 1,512 دينار كويتـــي خلال الربع الثاني 2014 مقارنة بمتوســـط ســـعر كان قد 

ســـجل 1,395 دينار كويتي خلال الربـــع الأول 2014.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء 

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

الثاني 2014 الىمنإلىمن

 الجهراء 

1,250,0001,400,0001,2501,4001,325داخلي%2501,000

1,450,0001,600,0001,4501,6001,525رئيسي%2501,000

1,325,0001,400,0001,6561,7501,703الخزامي%250800

680,000775,0001,3601,5501,455داخلي%250500

700,000850,0001,4001,7001,550رئيسي%250500
1,081,0001,205,0001,4231,6001,512المتوسط العام بالمنطقة

وكذلـــك حققـــت محافظة مبارك الكبير ارتفاعاً ملموســـاً قدره 4.8%، فقد ســـجل ســـعر المتر نحو 1,554 دينار كويتـــي خلال الربع الثاني 
2014 مقارنـــة بقيمـــة بلغت نحو 1,483 دينـــار كويتي خلال الربع الأول 2014.

نظـــراً لاســـتمرار اتجـــاه العديـــد مـــن المطورين نحو الاســـتثمار في بناء شـــقق تمليك وبنـــاء مجمعات اســـتثمارية كبرى، وطلـــب متزايد لبناء 
المـــدارس الخاصـــة حيـــث كانـــت تتوفر مســـاحات كبيرة تصل الـــي 3,000 متر في منطقة صباح الســـالم الاســـتثمار داخـــل المحافظة. 

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 الىمنإلىمن

صباح السالم

1,100,0001,200,0001,4671,6001,533داخلي%250750

1,150,0001,250,0001,5331,6671,600رئيسي%250750

1,400,0001,600,0001,4001,6001,500 داخلي%2501,000

1,550,0001,650,0001,5501,6501,600رئيسي%2501,000

1,700,0001,775,0001,7001,7751,738الفحيحيل%2501,000
1,307,8571,406,4291,4971,6121,554المتوسط العام بالمنطقة

معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية:

يرتبـــط الطلـــب علـــى العقارات الاســـتثمارية بمعدلات العائـــد المدرة منه والتـــي مازالت تتراوح ما بـــن 6.25% إلـــى 6.75% خلال الربع 
الثانـــي مـــن عـــام 2014 في مناطق العاصمة بينما ســـجلت متوســـط عوائد العقارات الاســـتثمارية في مناطق محافظة حولي نســـبة قدرها 
6.67% حيـــث تراوحـــت نســـبة العوائـــد علـــى العقارات الاســـتثمارية في مناطـــق المحافظة ما بـــن 6.38% إلى 7% خـــلال الربع الثاني 
2014، بينمـــا بلغـــت العوائـــد المدرة في محافظة الفروانية نســـبة قدرها 7.1%، كذلك اســـتقرت العوائد لتتراوح ما بن نســـبة 6.6% إلى 
7.25% فـــي مناطـــق محافظـــة الأحمـــدي، أما في محافظـــة مبارك الكبير فقـــد ارتفعت العوائـــد لتتراوح ما بـــن 7.00% إلى %7.38، 

واســـتقرت العوائـــد المـــدرة فـــي مناطق محافظـــة الجهراء عند نســـبة تراوحت ما بن 7% إلـــى 7.25% خلال الربـــع الثاني 2014.

حيـــث مازالـــت العقـــارات الاســـتثمارية تتصف بالتنافســـية والاســـتقرار إذا ما قورنت بمعـــدلات العائد علـــى الودائع في البنـــوك، أو العوائد 
المتذبذبـــة في ســـوق الكويت لـــلأوراق المالية.

معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية في بعض المناطق بالكويت

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي للربع الثاني 

2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي 2501,000% بنيد القار 
6.63%7.00%6.25%الاستقلال2501,000%بنيد القار

6.75%7.00%6.50%داخلي 250250%المقوع الشرقي
6.50%7.00%6.25% الخليج العربي 2501,000% دسمان 

لي
ــــو

حـ

6.75%7.00%6.50% المثنى 250750% حولي 
6.75%7.00%6.50%الحسن البصري2501,000%حولي

6.00%6.00%6.00%الخليج العربي2501,000%السالمية
6.38%6.50%6.25% بغداد 2501,000% السالمية 
6.25%6.50%6.00% الخليج العربي 2501,000% الشعب 
6.63%7.00%6.25% الاستقلال 2501,000% الشعب 

يــة
انــ

رو
ـفــ

ال

7.00%7.00%7.00% المطار 2501,000% الفروانية 
7.00%7.00%7.00% المطار )موقع رئيسي(2501,000% الفروانية 
7.25%7.50%7.00% داخلي 250750% خيطان 
6.88%7.00%6.75% الدائري الرابع 250750% الرقعي 
6.88%7.00%6.75% الدائري الخامس 250750% الرقعي 

دي
مـــ

حـــ
الا

7.25%7.50%7.00% داخلي 250500% الفنطاس 
7.25%7.50%7.00% داخلي 250500% ابو حليفة 
7.25%7.50%7.00% داخلي 250750% ابو حليفة 
7.13%7.25%7.00% داخلي 250500% المنقف 
7.25%7.50%7.00%داخلي250500%المهبولة
7.25%7.50%7.00%داخلي250750%المهبولة
7.25%7.50%7.00%رئيسي250750%المهبولة

7.25%7.50%7.00% داخلي 250500% الفحاحيل 
7.00%7.00%7.00% رئيسي 250500% الفحاحيل 

راء
لجـهـ

7.25%7.50%7.00% داخلي 2501,000% الجهراء ا
7.25%7.50%7.00% رئيسي 2501,000% الجهراء 

رك
مبا

بير
7.13%7.25%7.00% داخلي 250750% صباح السالم الك

7.00%7.00%7.00% رئيسي 250750% صباح السالم 
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ثالثاً: أسعار العقارات التجارية:

ســـجل متوســـط أســـعار العقارات التجاريـــة في جميع محافظـــات الكويت ارتفاعاً طفيفاً نســـبته 1% خلال الربـــع الثاني من عام 2014 
مقارنـــة بالربـــع الأول، ففـــي محافظـــة العاصمـــة والتـــي يغلب عليهـــا الطابع الإداري ولاســـيما فـــي المنطقة الرئيســـية فـــي الكويت والتي 
تضـــم شـــارع أحمـــد الجابر وشـــارع الشـــهداء وشـــارع جابر المبارك وبعض الشـــوارع المحيطة ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر 5,948 دينار 
كويتـــي خـــلال الربـــع الثانـــي 2014 مرتفعـــاً بنســـبة طفيفـــة بأقل مـــن واحد في المئـــة مقارنـــة بقيمة بلغت 5,898 لمتوســـط ســـعر المتر 

خلال الربـــع الأول 2014.

وقـــد اســـتقرت الأســـعار في معظم مناطـــق العقارات التجاريـــة بالمحافظة مقارنـــة بالربع الأول 2014 باســـتثناء بعض الأماكـــن في منطقة 
المدينـــة التي شـــهدت ارتفاعاً ملموســـاً نســـبته 5%، وبعـــض الأماكن في منطقـــة القبلة التي وصلت نســـبة الارتفاع فيهـــا إلى %2.5.

متوسط سعر المتر المربع من العقار التجاري في محافظات الكويت
خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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العاصمة حولي الفروانية الأحمديالجهراء

الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثاني 
2014 إلىمنإلىمن

5002,375,0002,875,0004,7505,7505,250 المباركية 300%القبلة
5003,250,0003,500,0006,5007,0006,750احمد الجابر520%شرق

المدينة
%620

مبارك الكبير
5002,975,0003,250,0005,9506,5006,225)بلوكات الاقمشة(

5003,750,0004,000,0007,5008,0007,750مبارك الكبير )البورصة(%620
5003,450,0003,625,0006,9007,2507,075فهد السالم620%القبلة
5002,950,0003,050,0005,9006,1006,000جابر المبارك520%الشرق

وشـــهدت محافظة حولي ارتفاعاً طفيفاً قدره 1.3% خلال الربع الثاني 2014 لتســـجل نحو 3,525 دينار كويتي خلال الربع الثاني مقارنة 
بالربع الأول 2014 الذي شـــهد ارتفاعاً بنحو 4.2% إذ كان قد ســـجل متوســـط سعر المتر نحو 3,479 دينار كويتي في الربع الأول 2014.

وارتفعـــت الأســـعار فـــي الربـــع الثانـــي مقارنة بالربـــع الأول 2014 بنســـبة محـــدودة قدرهـــا 1.3% و 2.6% و 2.2% فـــي بعض مناطق 
محافظـــة حولـــي في شـــوارع تونس وبيـــروت، بينما ارتفعت الأســـعار في بعض مناطق الســـالمية بنســـبة قدرها 1.2% وبأقـــل من واحد في 

المئـــة فـــي أماكن أخـــرى بالمنطقة خـــلال الربع الثاني مقارنة بمتوســـط ســـعر المتر المربـــع خلال الربـــع الأول 2014. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثاني 
2014 إلىمنإلىمن

حولي
1,0003,750,0004,250,0003,7504,2504,000تونس%180

1,0003,700,0004,100,0003,7004,1003,900بيروت%180

السالمية
8003,040,0003,600,0003,8004,5004,150سالم المبارك%180

5001,425,0001,550,0002,8503,1002,975البحرين%180

أمـــا محافظـــة الفروانيـــة فقد شـــهدت فيها الأســـعار تغيراً محدوداً نســـبته 1.4% خلال الربع الثاني 2014 حيث ســـجل متوســـط ســـعر 
المتر 2,483 دينار كويتي خلال الربع الثاني 2014، بينما شـــهدت أغلب مناطق المحافظة اســـتقراراً في الأســـعار باســـتثناء بعض الأماكن 
التـــي شـــهدت ارتفاعـــاً بنســـب تراوحـــت ما بن 1% إلـــى 2.5% وبعـــض الأماكن الأخرى فـــي مناطق جليب الشـــيوخ التي ســـجلت ارتفاعاً 
بنســـبة ملحوظـــة وصـــل إلـــى 3.7%، أمـــا منطقـــة الضجيج فقد وصلت نســـبة الارتفاع فيهـــا إلى 7.7% خـــلال الربع الثانـــي 2014، في 

حن اســـتقرت الأســـعار فـــي منطقة العارضية مخـــازن خلال الربـــع الثاني 2014.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

الثاني 2014 إلىمنإلىمن
1,0004,600,0005,000,0004,6005,0004,800مناور180%الفروانية )شارع مناور( 
8003,080,0003,400,0003,8504,2504,050المطافي180%الفروانية )شارع المطافي(

180%خيطان
مقابل 

1,0004,000,0004,300,0004,0004,3004,150الاداري والتجاري 

1,0003,900,0004,100,0003,9004,1004,000الاداري والتجاري300%خيطان )الاداري والتجاري(
جليب الشيوخ

1,0002,350,0002,650,0002,3502,6502,500شارع الجمعية180%)مقابل الجمعية(

1,0002,000,0002,200,0002,0002,2002,100داخلي180%جليب الشيوخ )خلفية(

الضجيج )5000م(
210%على السادس

5,0006,650,0007,000,0001,3301,4001,365السادس

5,0005,250,0006,000,0001,0501,2001,125داخليالضجيج )5000م( داخلية
5,0002,900,0003,000,000580600590السادس250%ضجيج )جنوب خيطان(
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بينمـــا شـــهدت أســـعار العقـــارات التجارية فـــي محافظة الجهراء ارتفاعاً طفيفاً بنســـبة أقل من واحد في المئة حيث ســـجل متوســـط ســـعر 
المتـــر 2,868 دينـــار كويتـــي خـــلال الربع الثاني 2014 مقابل متوســـط قدره 2,845 دينـــار كويتي خلال الربع الأول 2014، حيث شـــهدت 
الأســـعار فـــي منطقـــة الجهـــراء المركـــز التجـــاري والإداري ارتفاعـــاً طفيفاً بأقـــل من نصف فـــي المئة خلال الربـــع الثاني 2014، وســـجلت 
الأســـعار فـــي بعض المناطق ارتفاعاً وصلت إلى 3.3%، بينما اســـتقرت الأســـعار في منطقـــة القيصريات خلال الربع الثانـــي مقارنة بالربع 

الأول 2014. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

 3,125  3,250  3,000  3,250,000  3,000,000  1,000 مرزوق المتعب180%الجهراء
الجهراء المركز 
 3,665  3,750  3,580  3,281,250  3,132,500  875 الاداري والتجاري300%الاداري والتجاري

 2,800  2,900  2,700  2,900,000 1,0002,700,000قطعة 41أ50%الجهراء 

بينمـــا بلغ متوســـط ســـعر المتـــر المربع في محافظـــة الأحمدي نحـــو 2,969 دينار كويتـــي خلال الربع الثانـــي 2014 مرتفعاً بنســـبة طفيفة 
قدرهـــا 1% مقارنـــة بنحو 2,939 دينار كويتي لمتوســـط ســـعر المتـــر المربع خلال الربـــع الأول 2014.

وشـــهدت الأســـعار فـــي منطقة المنقف نســـبة ارتفاع قدرها 2.5% مقارنة بالربع الأول 2014، بينما اســـتقرت الأســـعار فـــي بعض الأماكن 
بمنطقـــة الفنطـــاس المركـــز الإداري والتجاري، بينما شـــهدت الأســـعار في بعـــض مناطق الفحيحيـــل ارتفاعاً نســـبته 1.6% و2.1%، بينما 
اســـتقرت الأســـعار فـــي باقـــي مناطق الفحيحيل في الطريق الســـاحلي وشـــارع مكـــة، أما منطقة لؤلـــؤة الخيران فقد شـــهدت بعض الأماكن 

فيهـــا ارتفاعاً نســـبته 4.3%، في حن شـــهدت الأســـعار ارتفاعاً نســـبته 1.9% في أماكن أخـــرى بالمنطقة مقارنة بالربـــع الأول 2014.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

7501,425,0001,687,5001,9002,2502,075العزيزية300%المنقف

الفنطاس
)الاداري والتجاري(

10003,350,0003,500,0003,3503,5003,425رئيسي%180

10003,100,0003,250,0003,1003,2503,175داخلي%180

الفحاحيل
7502,662,5002,812,5003,5503,7503,650الدبوس%180

7502,212,5002,512,5002,9503,3503,150داخلي%180

7503,262,5003,412,5004,3504,5504,450الطريق الساحلي%180

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية:

مازالـــت نســـبة عوائـــد العقـــارات التجارية تقل بدرجة ملموســـة عن نســـب العوائد المـــدرة من العقارات الاســـتثمارية في بعـــض المحافظات 
نتيجـــة لانخفـــاض نســـب الإشـــغال المرتبطـــة بقطـــاع المكاتـــب وخصوصاً فـــي منطقـــة العاصمة فقد اســـتقر متوســـط العائد على مســـتوى 
محافظـــة العاصمـــة عنـــد 6.25%، بينمـــا اســـتقر العائد الســـنوي عند نســـبة 7.2% فـــي محافظة حولـــي مقارنة بالربـــع الأول 2014، 
وبلـــغ نســـبة قدرهـــا 7.6% فـــي محافظة الفروانية، فـــي حن تراجع إلى نســـبة قدرها 7.53% فـــي محافظة الجهراء وإلى نســـبة قدرها 

7.39% فـــي محافظـــة الأحمدي.

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

ظة
لمحاف

ا

الشارعنسبة البناءالمنطقة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي 

للربع الثاني 2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% المباركية 300%القبلة
6.25%6.50%6.00%احمد الجابر520%شرق
6.25%6.50%6.00%خالد بن الوليد520%شرق
6.25%6.50%6.00%السور620%المدينة
6.25%6.50%6.00%السور300%المدينة
6.25%6.50%6.00%مبارك الكبير )البلوكات(620%المدينة

لي
حو

7.25%7.50%7.00%تونس180%حولي
7.25%7.50%7.00%بيروت180%حولي

7.25%7.50%7.00%حمدالمبارك180%السالمية
7.00%7.00%7.00%سالم المبارك180%السالمية

نية
روا

الف

7.25%7.50%7.00%مناور180%الفروانية شارع مناور 
7.25%7.50%7.00%المطافي180%الفروانية شارع المطافي

7.25%7.50%7.00%- 180%خيطان
7.25%7.50%7.00%الإداري والتجاري300 %خيطان )الإداري والتجاري(

أرضي 80% العارضية مخازن
7.75%8.00%7.50%داخليميزانن %50

راء
لجه

ا

7.50%7.50%7.50%مرزوق المتعب180%الجهراء
الجهراء

7.50%7.50%7.50%الإداري والتجاري300%المركز الإداري والتجاري

7.50%7.50%7.50%قطعة 30020%الجهراء القيصريات

دي
حم

7.50%7.50%7.50%العزيزية300%المنقفالأ
7.50%7.50%7.50%رئيسي180%الفنطاس )الإداري والتجاري(

7.25%7.50%7.00%الدبوس180%الفحاحيل
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رابعا: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن:

شـــهدت أســـعار القســـائم الصناعية خلال الربع الثانـــي 2014 ارتفاعاً محدوداً في معظـــم محافظات الكويت مقارنـــة بالربع الأول 2014 
باســـتثناء بعـــض المحافظات التي شـــهدت ارتفاعاً طفيفاً، حيث شـــهدت أســـعار المتـــر المربع من القســـائم الصناعية فـــي محافظة العاصمة 

ارتفاعـــاً محدوداً نســـبته 2.4% خـــلال الربع الثاني 2014 مقارنـــة بالربع الأول 2014.

واســـتقر متوســـط الأســـعار في القســـائم الصناعية بالمحافظة في مناطق الشـــويخ في شـــارع كندا دراي، بينما شهدت الأســـعار ارتفاعاً في 
شـــارع شـــهر زاد بنســـبة 2% وفي شـــارع الزينة بنســـبة وصلت إلى 9% في بعـــض الأماكن وبنســـبة 6% في بعض الأماكـــن الأخرى، بينما 
اســـتقرت الأســـعار في شـــارع البيبســـي، وارتفت الأســـعار في شـــارع الكهرباء والأماكـــن الداخلية بالمنطقة بنســـبة قدرهـــا 6.5% وأقل من 
واحـــد فـــي المئـــة على الترتيب، كما اســـتقرت الأســـعار فـــي باقي الأماكن بمنطقـــة الشـــويخ الصناعية في شـــارع الدائري الرابع والقســـائم 

الصناعيـــة فـــي شـــارع الغزالي، وفي منطقة شـــارع محمد القاســـم خلال الربـــع الثاني 2014.

وبلغ متوســـط ســـعر المتر من القســـائم الصناعية في محافظة العاصمة داخل منطقة الشـــويخ الصناعية متوســـط ســـعر بلغ 1,374 دينار 
كويتـــي خـــلال الربع الثاني لعام 2014 مقارنة بمتوســـط قـــدره 1,341 دينار كويتي فـــي الربع الأول 2014.

متوسط القيمة السوقية للمتر المربع للعقار الصناعي والحرفي في محافظات الكويت 
خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الفروانية العاصمة الأحمدي مبارك الكبير الجهراء

الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

 نسبةالتخصيصالمنطقة
الشارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

الثاني 2014 إلىمن

معارض + صناعيالشويخ الصناعية

1,550,0001,650,0001,600شارع كندادراي%1701,000

6,000,0006,250,0001,225شارع شهرزاد%1705,000

1,200,0001,250,0001,225شارع الزينة%1701,000

1,350,0001,550,0001,450شارع الزينة%1701,000

825,000875,0001,700شارع الزينة%170500

850,000900,0001,750شارع الكهرباء%170500

5,000,0005,250,0001,025شارع البيبسي%1705000

1,525,0001,575,0001,550الدائري الرابع%1701,000

1,150,0001,250,0001,200محمد القاسم%1701,000

12,550,00014,500,000601داخلي%17022,500

1,100,0001,200,0001,150شارع الغزالي%1701,000
3,032,7273,336,3641,341المتوسط العام بالمنطقة
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وكذلـــك شـــهدت محافظـــة الفروانيـــة ارتفاعـــاً طفيفاً خـــلال الربع الثاني 2014 بنســـبة أقـــل من واحد في المئة إذ اســـتقرت الأســـعار في 
معظـــم مناطـــق المحافظة مقارنة بالأســـعار التي ســـجلت خلال الربـــع الأول 2014.

واســـتقرت متوســـطات الأســـعار فـــي منطقـــة العارضية الحرفية خـــلال الربع الثانـــي 2014، بينما كانت قد شـــهدت بعـــض الأماكن مقابل 
مخـــازن العارضيـــة وفي مناطق الدائري الخامس ارتفاعاً بنســـبة 1.9%، واســـتقرت الأســـعار في الأماكن الداخليـــة بالمنطقة التي كانت قد 

ارتفعـــت بنســـبة وصلت إلى 4.5% خـــلال الربع الأول 2014.

وشـــهدت منطقـــة الري اســـتقراراً ملحوظـــاً في أغلب الأماكـــن بها خلال الربـــع الثاني 2014، بينما كانت قد ارتفعت متوســـطات الأســـعار 
فيهـــا بنســـبة محـــدودة قدرهـــا 1.3% خـــلال الربـــع الأول 2014، كما اســـتقرت بعض الأماكن في شـــارع الغزالي وشـــارع محمد القاســـم 

خـــلال الربـــع الثانـــي 2014 التـــي كانت قد شـــهدت ارتفاعاً بنســـبة 3.1% و2.3% خلال الربـــع الأول 2014.

حيث ســـجل متوســـط ســـعر المتـــر المربع فـــي المحافظة 1,849 دينـــار كويتي فـــي الربع الثانـــي 2014 مقارنـــة بنحو 1,848 دينـــار كويتي 
للربـــع الأول لعام 2014.

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الفروانية

 نسبةالتخصيصالمنطقة
الشارعالموقعالمساحةالبناء

متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(
المربع  خلال الربع 

الثاني 2014 إلىمن

معارض+ صناعيالري
رئيسي %1701,000

صفاة الغانم
)حتى النصر 

الرياضي(
1,225,0001,350,0001,288

1,200,0001,250,0001,225شارع الغزاليرئيسي %1701,000

5,500,0005,750,0001,406محمد القاسمرئيسي %1704,000
2,570,8332,758,3331,180المتوسط العام بالمنطقة

حرفيالعارضية الحرفية
 مقابل مخازن رئيسي%130250

650,000725,0002,750العارضية

 مقابل العارضية  رئيسي%130250
560,000625,0002,370السكنية

596,250662,5002,518المتوسط العام بالمنطقة

أمـــا فـــي محافظـــة الأحمدي فقد ســـجل متوســـط ســـعر المتر نحـــو 540 دينار كويتـــي خلال الربـــع الثانـــي 2014 ليحقق ارتفاعـــاً طفيفاً 
نســـبته 1.4% مقارنـــة بحوالـــي 533 للمتر المربـــع خلال الربـــع الأول 2014.

حيـــث شـــهدت الأســـعار فـــي منطقة الفحيحيل أعلـــى مناطق المحافظة ارتفاعـــاً طفيفاً بأقل من واحـــد في المئة خلال الربـــع الثاني 2014، 
بينمـــا ســـجلت الأســـعار في منطقة شـــرق الأحمدي الصناعيـــة ارتفاعاً محدوداً وصلت نســـبته إلى 2.2% خلال الربـــع الثاني 2014.

بينمـــا شـــهدت متوســـطات الأســـعار في منطقة الشـــعيبة وميناء عبـــدالله ارتفاعا نســـبته 1.4% خلال الربـــع الثاني 2014، فقد ســـجلت 
منطقـــة تخزيـــن الصلـــوخ فـــي مينـــاء عبدالله ارتفاعاً نســـبته إلـــى 2.3% وارتفعـــت الأماكـــن الداخلية داخـــل الميناء بنســـبة قدرها %2.1 
مقارنـــة بالربـــع الرابـــع 2013، أمـــا منطقـــة الشـــعيبة فقد ســـجلت بعض الشـــوارع الرئيســـية ارتفاعـــا وصلت نســـبته إلـــى 2.8%، بينما 
اســـتقرت الأســـعار في شـــوارع رئيســـية أخـــرى بالمنطقة وفي منطقـــة جوهرة الفنار خـــلال الربع الثانـــي 2014، أما منطقة خلـــف البنزين 

فقـــد ســـجلت أعلـــى الأماكـــن ارتفاعـــاً بالمنطقة مســـجلة ارتفاعاً وصلت نســـبته إلى 4.6% خـــلال الربـــع الثاني 2014.

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(

المربع خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمن

الشعيبة الغربية
صناعي

10,500,00013,000,00097.9خلف البنزين120,000
1,150,0001,300,000122.5داخلي10,000الشعيبة )الغربية(

950,0001,150,000105داخل الميناء10,000ميناءعبدالله
3,183,7503,768,750123المتوسط العام بالمنطقة

معارض + صناعيالفحيحيل
نسبة البناء: %170

1,350,0001,500,0001,425شارع مركز سلطان1,000

800,000850,000825مقابل المصافي1,000

530,000650,000590شوارع داخلية1,000
893,3331,000,000947المتوسط العام بالمنطقة  

شرق الاحمدي 
الصناعية

معارض + صناعي
نسبة البناء: %170

4,500,0005,000,000950مصطفى كرم5,000

2,050,0002,300,000435 رئيسي5,000
2,175,0002,175,000550المتوسط العام بالمنطقة 

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء 

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(

المربع خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمن

كبار المقاولنأمغرة
 160 1,700,000 1,500,000 داخلي10,000 

2,050,000195  1,850,000 رئيسي10,000
177 855,000  777,500 المتوسط العام بالمنطقة

الحرفيةالجهراء
 350 185,000  165,000 داخلي 500 

220,000420  200,000 رئيسي 500
478 196,250  176,250 المتوسط العام بالمنطقة

145 170,000  120,000  رئيسي 1,000 اصلاح سفنالدوحة
48 2,206,667  1,890,000 المتوسط العام بالمنطقة

أسعار القسائم الصناعية في محافظة مبارك الكبير 

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(

المربع خلال الربع 
الثاني 2014 إلىمن

معارضأبوفطيرة الحرفية
1,650,0001,750,0001,700رئيسي1,000

640,000680,0001,320رئيسي500
1,164,0001,252,0001,461المتوسط العام بالمنطقة

صناعيصبحان
500,000600,000550 رئيسي1,000

650,000750,000700البيبسي1,000

2,750,0003,000,000575البيبسي5,000
1,341,6671,516,667512.5المتوسط العام بالمنطقة
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خامسا: أسعار المزارع والجواخير:

ســـجلت الأســـعار فـــي منطقـــة الجواخيـــر في محافظة الأحمـــدي حوالي 79.4 دينار كويتي لمتوســـط ســـعر المتـــر بالمنطقة محققـــة ارتفاعاً 
محـــدوداً بنســـبة 1.6% خـــلال الرابـــع الثاني 2014 مقارنة بنحو 78 دينار كويتي ســـجل لمتوســـط ســـعر المتر خلال الربـــع الأول 2014.

أمـــا مناطق اســـطبلات الفروســـية فقد اســـتقرت الأســـعار التي ســـجلت فيهـــا خلال الربـــع الثاني 2014 مقارنة بمتوســـط ســـعر المتر في 
الربـــع الأول 2014، فقـــد اســـتقرت الأســـعار في بعض مناطقها الداخليـــة خلال الربع الثاني التي كانت قد شـــهدت ارتفاعاً طفيفاً بنســـبة 
1.4% خـــلال الربـــع الأول، كمـــا اســـتقرت في أماكن داخليـــة أخرى خلال الربع الثاني، وشـــهدت منطقة المضمار والغولف فـــي الربع الثاني 

2014 اســـتقراراً خلال الربع الثاني 2014. 

بينمـــا اســـتقرت الأســـعار فـــي بعض الأماكـــن الداخليـــة جواخير منطقـــة الوفرة، كما شـــهدت بعـــض الأماكن الرئيســـية اســـتقراراً خلال 
الربـــع الثاني 2014.

فـــي حـــن شـــهدت منطقة الوفـــرة الزراعيـــة ارتفاعـــاً ملحوظاً وصلت نســـبته إلـــى 9.7% وشـــهدت بعض الأماكن بهـــا ارتفاعـــاً وصل إلى 
10.5% و 8.6% خـــلال الربـــع الثانـــي 2014، وشـــهدت بعـــض مناطق مزارع الأبقـــار )حق الانتفاع( فـــي منطقة الصليبية اســـتقراراً في 
الأســـعار إذ ســـجلت مـــا بـــن 550 ألـــف دينـــار كويتي إلـــى 650 ألف دينـــار كويتي لمســـاحة الأرض التي تبلـــغ 50 ألف متر مربع باســـتثناء 
أحـــد المناطـــق التـــي شـــهدت ارتفاعـــاً طفيفاً نســـبته 2.6% خـــلال الربـــع الثاني 2014، فـــي حن ســـجلت منطقة أخرى ذات مســـاحة 1 

مليـــون متـــر مربـــع ســـعراً ما بـــن 3.65 إلى 4.35 مليـــون دينار كويتـــي خلال الربـــع الثاني 2014.

وارتفعـــت أســـعار المتـــر المربع بشـــكل ملحوظ لمســـاحة 100 ألـــف متر مربع مـــن الأرض في منطقة العبدلي لتســـجل ما بـــن 280 ألف إلى 
350 ألـــف دينار كويتي خلال الربـــع الثاني 2014. 

متوسط سعر المتر لأراضي الجواخير والاسطبلات في محافظة الأحمدي
خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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جواخير كبد جواخير الهجن اسطبلات الفروسية جواخير الوفرة

الربع الأول 2014 الربع الثاني 2014

أسعار المزارع والجواخير

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةالمنطقة
السعر التقديري لحق الانتفاع 

في القسيمة
سعر المتر المربع 

*م/س الربعمن الارض
الثاني 2014 

إلىمنإلىمن

دي
مـــ

حــ
الا

72,00090,00028.836.081,000داخلي2,500جواخير كبد
100,000115,00040.046.0107,500رئيسي2,500جواخير كبد

اسطبلات الفروسية 
)الأحمدي(

38,00045,00076.090.041,500داخلي500

45,50050,00091.0100.047,750المضمار/الغولف500
65,00077,50026.031.071,250رئيسي2,500جواخير الوفرة

*م/س تعني متوسط سعر القسيمة

سادساً: أسعار الشاليهات:

ترتبـــط أســـعار الشـــاليهات كغيرها من العقـــارات بمقدار الطلب إلا أنـــه قد يتزايد عليها خاصـــة في الصيف، ومع تزامن هـــذا الربع الثاني 
مـــن عـــام 2014 مـــع بدايات فصل الصيف ما يعني ارتفاع الطلب على الشـــاليهات، فقد اســـتقرت الأســـعار في مناطـــق محافظة الأحمدي 
بشـــكل عـــام مســـجلة 17,554 دينـــار كويتـــي، إلا أنه قد ارتفعت الأســـعار بنســـبة ملحوظة بلغـــت 7.8% في مناطق الشـــاليهات بمحافظة 

العاصمـــة خـــلال الربع الثاني 2014، إذ ســـجل ســـعر المتـــر 7,833 دينار كويتي خلال الربـــع الثاني 2014.

بينما ســـجلت متوســـط أســـعار الشـــاليهات في محافظة الجهراء في منطقتي الصبيـــة وكاظمة حوالي 4,979 دينار كويتـــي محققة ارتفاعاً 
بلغت نســـبته 3.2% خلال الربع الثاني 2014.

أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

ظة
لمحاف

ا

المنطقة

طول 
الواجهة 
البحرية 

بالمتر

سعر المتر الطولي للواجهة البحريةالقيمة السوقية للشاليه )ارض(
م/س متر الواجهة 
البحرية من الارض 

خلال الربع
الثاني 2014 إلىمنإلىمن

دي
ـمــ

لاحـ
ا

15217,500247,50014,50016,50015,500ميناء عبدالله
15217,500255,00014,50017,00015,750الضباعية
15300,000360,00020,00024,00022,000الجليعة
15375,000435,00025,00029,00027,000بنيدر
15202,500232,50013,50015,50014,500الزور

15195,000232,50013,00015,50014,250الخيران )غير الخور(
15191,250225,00012,75015,00013,875النويصيب
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سابعاً: نسب الإشغال والإيجارات:

اســـتقرت نســـب الإشـــغال عند معدلاتها الســـابقة لكافة مســـتويات أنواع العقارات الاســـتثمارية حيث تراوحت تلك النســـبة بن %90-96، 
بينما تحســـنت نســـب الإشـــغال في العقارات التجارية ولاســـيما في المكاتـــب التي تقع فى منطقـــة العاصمة. 

قيمة إيجارات السكن الاستثماري:

وقد سجــــل متوســـط ســــعر إيجــــار الشـــقة غرفتن وصالة مســـاحة 60م في محافظة العاصمة ما بن 330 إلى 350 دينار كويتي بينما 
ســـجلت القيمـــة الايجاريـــة لنفس المســـاحة فـــي محافظة حولي ما بـــن 310 إلى 350 دينـــار كويتي، في حـــن تراوحت القيمـــة الايجارية 
لهـــذه المســـاحة مـــا بـــن 280 إلى 330 دينـــار كويتي في محافظـــة الفروانية وما بن 260 إلـــى 290 دينار كويتي فـــي محافظة الأحمدي، 
بينمـــا ســـجلت قيـــم الايجـــارات مـــا بـــن 285 دينـــار كويتي إلـــى 300 دينار كويتـــي في محافظـــة مبارك الكبيـــر وما بـــن 260 إلى 280  
دينـــار كويتـــي فـــي محافظـــة الجهـــراء. أما الشـــقق غرفتـــن وصالة مســـاحة 70 إلـــى 74 متر فقـــد تراوحت القيـــم الايجارية لهـــا ما بن 
390 إلـــى 415 دينـــار كويتـــي فـــي محافظـــة العاصمة، ومـــا بن 320 إلـــى 370 دينار كويتـــي في مناطـــق محافظة حولـــي، وتراوحت ما 

بـــن 320 إلـــى 350 دينـــار كويتـــي فـــي محافظة الفروانية، فـــي حن تقل القيمـــة الايجارية لهذه المســـاحة في محافظة الأحمـــدي لتتراوح 
مـــا بـــن 300 إلـــى 340 دينـــار كويتـــي وما بن 325 إلـــى 350 دينـــار كويتي في محافظـــة مبارك الكبير ومـــا بن 290 إلـــى 330 دينار 

كويتـــي في محافظـــة الجهراء.

أمـــا الشـــقق الاســـتثمارية مســـاحة مـــن 80 إلـــى 85 متر مربع فقد ســـجلت القيمـــة الايجارية لها ما بـــن 435 إلى 465 دينـــار كويتي في 
محافظـــة العاصمـــة، وتراوحـــت مـــا بن 365 إلـــى 450 دينار كويتـــي في مناطـــق محافظة حولي، بينمـــا تراوحت ما بـــن 350 إلى 390 
دينـــار كويتـــي فـــي محافظة الفروانيـــة في حن تتراوح القيمـــة الايجارية ما بن 330 إلـــى 360 دينار كويتي في محافظـــة الأحمدي وتصل 

إلـــى 330 و 360 دينـــار كويتـــي في محافظتي مبـــارك الكبير والجهـــراء على الترتيب.

فـــي حـــن تتـــراوح القيم الايجارية للشـــقق مســـاحة 100 إلـــى 110 متر مربـــع ما بـــن 500 إلى 580 دينـــار كويتي في مناطـــق محافظة 
العاصمـــة، ومـــا بـــن 485 إلى 550 دينـــار كويتي في مناطق محافظة حولي، وتصـــل إلى 480 دينار كويتي في مناطـــق محافظة الفروانية، 
فـــي حـــن تتـــراوح القيمـــة الايجارية مـــا بن 425 إلـــى 450 دينار كويتي فـــي محافظة الأحمدي، بينمـــا ترتفع في محافظة مبـــارك الكبير 
قليـــلًا لتتـــراوح مـــا بن 450 إليهـــا 480 دينار كويتي، وتصل إلـــى قيمة تتراوح ما بـــن 430 إلى 460 دينار كويتي فـــي محافظة الجهراء.

حيـــث تختلـــف الأســـعار وفقاً للمناطق المختلفة ولنوعية التصميم والتشـــطيب والموقـــع، حيث أن عمر العقار يعتبر عامل أساســـي في تحديد 
متوســـط القيمـــة الايجاريـــة فـــي الكويـــت، إلا أننـــا نركز فـــي هذا التقريـــر على أســـعار العقـــارات الجديدة والتي بارتفاع أســـعارها تشـــكل 
ضغوطـــاً علـــى القيـــم الإيجاريـــة للعقارات القديمـــة والمتاحة في الســـوق، وبالتالي عند خلوها يســـتطيع مالك العقار العمل علـــى رفع القيمة 

الايجاريـــة للمؤجر الجديد.

ويعـــد متوســـط تـــداول العقـــار أمراً مهماً عنـــد تقييم القيمـــة الايجارية، حيـــث إن هناك مناطـــق مميزة مثل الشـــعب والمرقـــاب وبنيد القار 
وشـــرق وأماكـــن أخـــرى داخـــل المناطق المتميزة مثل شـــارع قطر والبحرين في الســـالمية والعقارات المطلة على الســـاحل وشـــارع قتيبة والمثني 

فـــي منطقة حولـــي وهناك مناطق أقـــل تميزاً مثل جليب الشـــيوخ وأبوحليفـــة وخيطان.

وقـــد انتشـــرت مؤخـــراً ظاهرة تأثيـــث العقارات وخصوصاُ للعقـــارات المتميـــزة وبالتالي تتحدد القيمـــة الايجارية وفقاً للمســـتويات المختلفة، 
والأمـــر الـــذي يجـــذب الانتبـــاه هو اتســـاع دائـــرة التأجير في المناطـــق الداخلية التـــي يقطن فيهـــا المواطنـــون الكويتيون، مثل منطقة ســـلوى 

والســـرة وجنـــوب الســـرة وغيرها مـــن المناطق، تحت ضغـــط ارتفاع أســـعار العقارات وتحســـن القدرة على ســـداد القروض.

أمـــا بالنســـبة لمعـــدل إيجـــار المتر التجاري للــــدور الأرضـــي فقد ارتفع ليتراوح متوســـط الإيجـــار بن 16 إلـــى 20 دينار كويتـــي للمتر المربع 
ويصـــل إلـــى 30 دينـــار كويتـــي في المواقع المتميزة مـــن مدينة الكويت، بينمـــا يزيد عن ذلك ليصل إلـــى 40 دينار كويتي في منطقة الســـالمية 
وإلـــى 35 دينـــار كويتـــي فـــي حولـــي، ويتراوح معـــدل إيجار المتر المربع فـــي المكاتب بـــن 5.5 إلى 6.5 دينـــار كويتي في ويصل إلـــى 8 دينار 
كويتـــي فـــي بعـــض الأماكـــن المتميـــزة و المســـاحات الكبيرة نســـبياً في مدينـــة الكويت كما يصل إلـــى 8 دينار كويتي لمتوســـط المتـــر المربع في 
بعـــض مناطـــق حولـــي والفحاحيـــل والمنقف أو ما يزيد عن ذلك حســـب الموقع ونوعية التشـــطيب وما يقدمه من خدمات للمســـتأجرين ورواد 

العقار.

وبالنســـبة للقيـــم الإيجارية للقســـائم الصناعية فقد تراوح متوســـط الســـعر التأجيري للمتـــر المربع الصناعي للدور الأرضـــي - معارض- ما 
بـــن 14 إلـــى 40 دينـــار كويتـــي في منطقة الشـــويخ الصناعيـــة، وتختلف الأســـعار باختلاف الموقـــع، أما منطقـــة الري مباني فجاءت فـــــي 
المرتبـــة الثانيـــة وتـــراوح متوســـط قيمـــة المتـــر التأجيرية مـــا بن 14 إلـــى 30 دينار كويتي للمتر المربع، في حن ســـجل متوســـط ســـعر المتر 
التأجيـــري فـــي منطقـــة العارضيـــة )المخـــازن( ما بـــن 6.5 إلـــى 8 دينار كويتـــي، بينما يرتفع عـــن ذلك بكثير ليســـجل ما بـــن 20 إلى 40 
دينار كويتي لمتوســـط ســـعر المتر التأجيري في منطقة العارضية )الحرفية(، كما ســـجل ســـعر المتر في شـــرقي الأحمدي متوســـطاً تراوح ما 
بـــن 12 إلـــى 18 دينـــار كويتي، بينما تراوحت الأســـعار فـــي منطقة الفحيحيـــل الصناعية ما بـــن 14 و20 دينار كويتي للمتـــر المربع، ومن 

ناحية أخرى شـــهدت أســـعار شـــقق التمليك ووحـــدات المحلات التجاريـــة )التمليك( ارتفاعاً في الأســـعار. 
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متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات الاستثمارية
في محافظات الكويت “الربع الثاني 2014” )د.ك(

غرفتن وصالة وحماممحافظة حولي
)60(م

غرفتن وصالة وحمامن
)74 - 70(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)85 - 80(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110 - 100(م

500 - 425480 - 370380 - 340350 - 310السالمية
485 - 410450 - 345365 - 320323 - 300حولي

500 - 425480 - 355380 - 350335 - 320الجابرية
550 - 450500 - 360425 - 350350 - 320الشعب

غرفتن وصالة وحماممحافظة العاصمة
)60(م

غرفتن وصالة وحمامن
)74 - 70(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)85 - 80(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110 - 100(م

585 - 465510 - 415435 - 350390 - 330شرق
570 - 465510 - 415435 - 350390 - 330القبلة 

570 - 465510 - 415435 - 350390 - 330المقوع الشرقي
570 - 465510 - 415435 - 350390 - 330دسمان

580 - 450500 - 415425 - 350390 - 330بنيد القار

غرفتن وصالة وحماممحافظة الفروانية
)60(م

غرفتن وصالة وحمامن
)74 - 70(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)85 - 80(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110 - 100(م

475 - 390430 - 350350 - 330330 - 300خيطان
480 - 390430 - 350350 - 330330 - 300الفروانية

460 - 370420 - 350330 - 300330 - 280جليب الشيوخ
475 - 380430 - 340360 - 300320 - 280الرقعي

غرفتن وصالة وحماممحافظة الأحـمـدي
)60(م

غرفتن وصالة وحمامن
)74 - 70(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)85 - 80(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110 - 100(م

450 - 360425 - 340330 - 290300 - 260الفنطاس
450 - 360425 - 340330 - 290300 - 260المهبولة

450 - 360425 - 340330 - 290300 - 260ابو حليفة
450 - 360425 - 340330 - 290300 - 260المنقف

450 - 360425 - 340330 - 290300 - 260الفحاحيل

محافظة 
مبارك الكبير

غرفتن وصالة وحمام
)60(م

غرفتن وصالة وحمامن
)74 - 70(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)85 - 80(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110 - 100(م

480 - 380450 - 350350 - 300325 - 285صباح السالم

غرفتن وصالة وحماممحافظة الجـهـراء
)60(م

غرفتن وصالة وحمامن
)74 - 70(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)85 - 80(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110 - 100(م

460 - 360430 - 330330 - 280290 - 260الجهراء

متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات التجارية
في محافظات الكويت “الربع الثاني 2014” )د.ك(

المناطق
المكاتبالميزاننالارضيالسـرداب

مؤشر الاسعار متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

 8 - 40127 - 1825 - 12السالمية
 8 - 35127 - 1625 - 10حولي

 37127 - 1525 - 10الفروانية
 35107 - 1425 - 9خيطان

 8 - 30107 - 1525 - 8المنقف - العزيزية
 8 - 35127 - 1425 - 10الفحاحيل

 - 6 - 125 - 4.59 - 5الضجيج )الفروانية(
 السرداب كوحدة تجارية 

وليس مخزن
المجمعات التجارية8 - 30106 - 1420 - 12المدينة/الكويت
الأبراج الإدارية والتجارية6.5 - 20105.5 - 716 - 6المدينة/الكويت

* يزداد متوسط القيم الإيجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.

متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية
في محافظات الكويت “الربع الثاني 2014” )د.ك(

المناطق
الميزاننالارضيالسـرداب

 
مؤشر الاسعار

 
ملاحظات متوسط متر التأجير 

المربع )مخازن(
متوسط متر التأجير 

المربع )معارض(
متوسط متر التأجير 

المربع )مكاتب(
مساحة الوحدة 40م6.5 - 405 - 4.514 - 3.5الشويخ الصناعية

4 - 306 - 414 - 3.5الري
لا تشمل القيم الايجارية

في الافينيوز مول

6.5 - 6.53 - 34 - 2.75صبحان
 * عند تخصيص مخازن 

للدور الارضي يتراوح س/م2 
من 5 - 4 د.ك 

4 - 3.5العارضية مخازن
8 - 83.5 - 6.5)حسب الارتفاع(

 * س/م2 التأجيري
8 - 6 د.ك للمعرض100م 

في الدور الأرضي

4.5 - 184 - 3.7512شرقي الاحمدي
معارض السيارات والمطاعم 

الاعلى اجرة

4 - 3.5الفحاحيل الصناعية
 حسب النشاط المزاول6 - 204 - 14)حسبالارتفاع(

* يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة الى نوع النشاط المزاول.
* يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع كلما زاد ارتفاع الدور، ويزداد الطلب على المخازن التي يتراوح صافي ارتفاع سقفها من 8 - 6م. 
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أسعار شقق التمليك الاستثمارية 

ظة
لمحاف

ا

الراي المنطقة
وصف الموقعالتنظيمي

صافي 
مساحة 
الشقة

م/س م2 لصافي القيمة السوقية للشقة
م/س م2 الربع مساحة الشقة

الثاني 214
إلىمنإلىمن

مة
ص

لعا
100160,000180,0001,6001,8001,700الخليج العربياستثماريبنيدالقارا

7288,00092,0001,2221,2781,250رئيسياستثماريبنيدالقار
110,750121,7501,2711,3901,330المتوسط العام لمحافظة العاصمة

لي
ــــو

حـ

100160,000180,0001,6001,8001,700الخليج العربياستثماريالشعب
7290,00095,0001,2501,3191,285رئيسياستثماريالشعب
100145,000180,0001,4501,8001,625الخليج العربي + البلاجاتاستثماريالسالمية
6470,00075,0001,0941,1721,133رئيسياستثماريحولي
6462,50065,0009771,016996داخلياستثماريحولي

94,202103,8831,1391,2491,194المتوسط العام لمحافظة حولي

ك 
بار

م
بير

7266,00072,0009171,000958رئيسياستثماريصباح السالمالك
77,66785,6679431,034988المتوسط العام لمحافظة مبارك الكبير 

نية
روا

8075,00080,0009381,000969رئيسياستثماريالفروانيةالف

77,66783,333897.5962.5930المتوسط العام لمحافظة الفروانية 

دي
مــــ

لاحـ
ا

7262,00065,000861903882رئيسياستثماريالفنطاس
7250,00055,000694764729داخلياستثماريالفنطاس
100130,000145,0001,3001,4501,375واجهة بحريةاستثماريالمهبولة
10075,00085,000750850800داخلياستثماريالمهبولة
7262,00065,000861903882رئيسياستثماريالمهبولة

95130,000145,0001,3681,5261,447واجهة بحريةاستثماريابو حليفة
10075,00085,000750850800داخلياستثماريابو حليفة
7262,00065,000861903882رئيسياستثماريابو حليفة
95130,000145,0001,3681,5261,447واجهة بحريةاستثماريالمنقف
10075,00085,000750850800داخلياستثماريالمنقف
7262,00065,000861903882رئيسياستثماريالمنقف

7265,00072,000813900856رئيسياستثماريالفحيحيل
75,45083,600878.2971.0925 المتوسط العام لمحافظة الأحمدي

وهنـــا ينبغـــي الإشـــارة إلـــى: أن هـــذا التقرير يرصـــد الاتجاهات العامة لتداول أســـعار ســـوق العقار في الكويـــت إلا أن الأســـلوب المتبع لدى 
قســـم التقييـــم والدراســـات فـــي "بيتك" يعتمد على دراســـة كل عقـــار على حدة، ودراســـة خصائصه وتحديـــد قيمته الإيجاريـــة وعوائده من 

أجـــل اعتمـــاد توصية خاصـــة وتقييم عادل لـــكل عقار.

ملحق المصطلحات

المبنى المخصص للسكن الخاص:
هــي مبــانٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخــاص باســتخدام 
تصاميــم معماريــة مختلفــة باختــلاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة 

)نمــوذج( أو مختلفــة.

المبنى المخصص للسكن الاستثماري:
وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية )شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.

مباني المدارس الخاصة:
وهي تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.

مباني الفنادق والموتيلات:
هي تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة للأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.

المبنى التجاري:
هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغلال الســرداب والأرضــي والميزانــن كمحــلات تجاريــة يمكــن تصميمهــا كمجموعــة محــلات متلاصقــة أو 
متفرقــة يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو علــى هيئــة قيصريــات أمــا الطوابــق المتكــررة فيمكــن 

اســتغلالها مكاتــب أو لأي غــرض تجــاري.

المنشآت الصناعية:
هي المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:
هــي الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( 
وتســتعمل  للإيجــار  أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متلاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل 
مســاحة الأرض المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة 3000 متــر مربــع . وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة 

لإقامــة المجمــع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:
ويقصد بها الأبنية التي تقُام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أملاكهم الخاصة.

أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية:
ــة  وهــي تلــك المبانــي التــي تســتغل لأغــراض تربيــة الشــتلات الزراعيــة بمختلــف أنواعهــا، وبيــع وعــرض النباتــات والزهــور، وتنســيق وصيان

ــة. ــة بالإضافــة إلــى مكاتــب إداري ــة مــع مخــزن للبــذور والمســتلزمات الزراعي الحدائــق، والمنتجــات الزراعي

الشاليهات البحرية الخاصة:
هي المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أملاك الدولة لأغراض ترفيهية.

المستشفيات الخاصة:
وهــي تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقــديم خدمــات طبيــة )عيــادات خارجيــة ـ غــرف عمليــات ـ مختبــرات ـ غــرف وأجنحــة للمرضــى( ويمكــن أن 

تكــون خدماتهــا عامــة أو تخصصيــة.
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وحدات القياس:

الطــول:
·  الوحدة الدولية لقيام الطول هي المتر )م(. 

·  )1م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.
·  الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 

·  القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.
·  البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.

·  الكيلومتر = 0.6214 ميلًا = 1000 م. 
·  الميل البري = 1.6093 كيلو متراً = 1609.0 م. 

·  الميل البحري = 6080 قدماً = 1.853 كيلو متراً = 1853 م.
·  الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراً = 4828 م.

·  البوع = 2 متراً تقريباً.
·  القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.

·  الذراع = 51 سم = 0.51 م.
·  الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.

·  المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:
·  الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2(.
·  الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناً = 10000 م2.

·  الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.
·  الدونم = 1000 م2.

·  المتر المربع  = 10,764 فوت.


