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المقدمــــة

لا يــزال ســوق العقــار فــي دولــة الكويــت يحقــق ارتفاعــاً عاليــاً، إذ شــهد عــام 2014 أداءً يعــد الأقــوى مــن 
نوعــه بالرغــم مــن  انخفــاض أســعار النفــط الــذي ســاد النصــف الثانــي مــن 2014. 

وقــد عــاودت المبيعــات العقاريــة ارتفاعهــا مــن جديــد خــال الربــع الرابــع 2014 بعــد تراجــع كانــت قــد 
شــهدته فــي الربــع الثالــث 2014 بعــد سلســلة ارتفاعــات اســتمرت خــال عامــن متتاليــن، مــا ســاهم فــي 
دفــع قيمــة التــداولات العقاريــة خــال عــام 2014 إلــى أعلــى المســتويات لتزيــد علــى تلــك التــي شــهدتها 
مبيعــات الســوق خــال الأعــوام 2003 و2007، إذ تجــاوزت المبيعــات العقاريــة 4.86 مليــار دينــار كويتــي 
فــي عــام 2014 مرتفعــة بنســبة 22% وبحوالــي 876 مليــون دينــار عــن حجمهــا الــذي كان قــد بلــغ حوالــي 
3.96 مليــار دينــار فــي عــام 2013، وبالتالــي ســجلت نســبة ارتفــاع فــي عــام 2014 وصلــت إلــى %76 

بزيــادة فاقــت نحــو 2.1 مليــار دينــار مقارنــة بقيمتهــا التــي ســجلتها منــذ عشــر ســنوات مضــت.  

وقــد ظهــر العقــار المحلــي بأنــه فــي مأمــن مــن الآثــار الســلبية لتراجــع أســعار النفــط، فلــم يتأثــر بذلــك 
الانخفــاض كمــا حــدث فــي ســوق الكويــت لــأوراق الماليــة، ففــي حــن ارتفــع حجــم التــداولات العقاريــة 
بنســبة 22% علــى أســاس ســنوي، انخفــض حجــم التــداولات فــي ســوق الكويــت لــأوراق الماليــة بنســبة 

   .%46

ولا يتوقــع أن تراجــع أســعار النفــط يمكــن أن يــؤدي إلــى انخفــاض مــواز فــي ســوق العقــار، وبالتالــي فــإن 
ارتفــاع العقــار يتحــدى فكــرة أن أســعار الطاقــة المرتفعــة ســاهمت بشــكل كبيــر فــي ازدهــار العقــار.

ومــع ذلــك فــإن هنــاك مخاطــر واضحــة قــد يشــهدها ســوق الإســكان العقــاري فــي الكويــت المعتمــد علــى 
النفــط، حيــث يشــكل قطــاع العقــار حوالــي 10% مــن النــاتج المحلــي الإجمالــي فــي الكويــت، ممــا يشــير 

إلــى خطــر ضئيــل مــن انخفــاض أســعار العقــارات المحليــة.

5

فمــن المرجــح أن يكــون أثــر انخفــاض أســعار النفــط علــى النشــاط العقــاري فــي الكويــت مكبوحــاً علــى المــدى القريــب، 
ــر المباشــرة لانخفــاض أســعار  ــار غي ــؤدي الآث ــد التطــورات الســلبية بمــرور الوقــت، وقــد ت وإن كان مــن المحتمــل تزاي
النفــط علــى النشــاط الاقتصــادي لاســيما العقــاري منــه إلــى خفــض مســتويات الســيولة والربحيــة، مــع اختــاف 
ســرعة التكيــف علــى الوضــع الجديــد، نظــراً لارتبــاط القــوي بــن النمــو غيــر النفطــي والإنفــاق الحكومــي وخصوصــاً 
الإنفــاق الرأســمالي، لكــن يتوقــع أن يظــل العقــار أكثــر صابــة فــي ظــل ندرتــه وقدرتــه التنافســية وتزايــد الإقبــال علــى 

الاســتثمار فيــه كمــاذ آمــن، وعائــد ثابــت مضمــون إذا مــا تم تقييمــه بشــكل واقعــي دون مغــالاة أو تقليــل.

وفــي ظــل مــا يتوفــر لــدى دولــة الكويــت مــن هوامــش وقائيــة كبيــرة فــي شــكل أصــول أجنبيــة واحتياطيــات دوليــة وقــدرة 
كبيــرة علــى الاقتــراض تســمح لهــا تجنيــب إجــراء تخفيضــات حــادة فــي الإنفــاق وتخفيــف العــبء علــى النمــو.

وقــد توقــع صنــدوق النقــد الدولــي أن تصــل خســائر صــادرات النفــط فــي عــام 2015 إلــى قرابــة 300 مليــار دولار أو 
21 نقطــة مــن إجمالــي النــاتج المحلــي الإجمالــي فــي دول مجلــس التعــاون الخليجــي، وحوالــي 90 مليــار دولار أو 10 

نقــاط مئويــة مــن إجمالــي النــاتج المحلــي فــي البلــدان خــارج مجلــس التعــاون الخليجــي. 

وقد شــهدت القضية الإســكانية خال العام زخماً واضحاً من قبل مجلس الأمة والحكومة والمهتمن بالشــأن العقاري، 
حيــث شــهدت الكويــت خــال شــهر مــارس 2014 عقــد مؤتمــراً اقتصاديــاً عقاريــاً بعنــوان مؤتمــر الكويــت للإســكان 
نوقشــت فيــه الأبعــاد المختلفــة للقضيــة الإســكانية وســبل العــاج، وقــد تمخــض ذلــك عــن مجموعــة مــن التوصيــات 
تم مناقشــتها مــع اتحــاد العقاريــن والأطــراف العقاريــة المختلفــة فــي نوفمبــر 2014، وقــد تعهــدت الحكومــة الكويتيــة 
بتلبيــة 12 ألــف طلــب ســنوياً مــن قائمــة الانتظــار للحصــول علــى ســكن مناســب والتــي وصلــت إلى نحــو 110 ألف طلب. 
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تطور قيمة إجمالي التداولات العقارية شهرياً من بداية عام 2011 حتى ديسمبر 2014
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مليون دينار كويتي
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وقــد شــكلت التــداولات العقاريــة للســكن الخــاص مــا نســبته 45% مــن إجمالــي قيمــة التــداولات العقاريــة خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014 
مقابــل حصــة بلغــت 43% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، وتراجعــت نســبياً حصــة التــداولات الاســتثمارية إلــى نحــو %33 مقابــل حصــة 
شــكلت نصــف إجمالــي قيمــة التــداولات خــال الربــع الثالــث 2014، فــي حــن ارتفعــت مســاهمة التــداولات العقاريــة التجاريــة إلــى أعلــى 
مــن مســتوياتها المعتــادة مســاهمة بنحــو 21% مقابــل حصــة قدرهــا 4% فــي الربــع الثالــث، بينمــا تراجعــت حصــة التــداولات علــى العقــارات 
الحرفيــة والمعــارض بشــكل نســبي إذ ســاهمت بنســبة 1% خــال الربــع الرابــع مقابــل 3% مــن قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة خــال الربــع 

الثالــث مــن عــام 2014، فيمــا نشــطت تــداولات الشــريط الســاحلي لتســاهم بأقــل مــن واحــد فــي المائــة فــي الربــع الرابــع 2014.

وقــد ســاهم نشــاط التــداولات العقاريــة علــى الســكن الخــاص فــي زيــادة قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة، إذ شــهد حجــم التــداولات العقاريــة 
الســكنية ارتفاعــاً بنســبة 33% وبقيمــة قدرهــا نحــو 138.6 مليــون دينــار عــن قيمــة التــداولات الســكنية فــي الربــع الثالــث 2014.

ــار عــن الربــع الثالــث  فــي حــن تراجعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية بنســبة ملحوظــة قدرهــا 15% وبمــا يزيــد علــى 71.3 مليــون دين
2014، فــي حــن دفعــت التــداولات العقاريــة التجاريــة بشــكل واضــح نحــو زيــادة إجمالــي قيمــة التــداولات فــي الربــع الرابــع، إذ تضاعفــت 

قيمــة التــداولات التجاريــة بمــا يزيــد علــى ســتة أضعــاف قيمتهــا فــي الربــع الثالــث حيــث بلغــت نحــو 218 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع مقارنــة 
بقيمتهــا خــال الربــع الثالــث مــن 2014.

أمــا تــداولات عقــارات الشــريط الســاحلي فقــد شــهدت نســبة ارتفــاع غيــر مســبوقة قدرهــا 43%، إذ ســجلت تــداولات بقيمــة 7.2 مليــون دينار.

بينمــا تراجعــت تــداولات العقــار المخزنــي والحرفــي للمــرة الأولــى وبنســبة غيــر مســبوقة وصلــت إلــى 89% بقيمــة تجــاوزت نحــو 22 مليــون 
دينــار عــن قيمتهــا المســجلة خــال الربــع الثالــث 2014.

وفــي جانــب الأســعار التــي ســجلتها مؤشــرات أســعار العقــارات الســكنية علــى مســتوى محافظــات دولــة الكويــت خــال الربــع الرابــع مقارنــة 
بالربــع الثالــث 2014، فقــد ســجلت تراجعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة لمتوســط محافظــات الكويــت، إذ شــهدت معظــم محافظــات 
الكويــت اســتقراراً  فــي الأســعار مقارنــة بمتوســط الأســعار المســجلة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، فيمــا شــهدت ارتفاعــاً نســبته %3 
علــى أســاس ســنوي،  فــي حــن ســجلت مؤشــرات متوســط أســعار الســكن الاســتثماري ارتفاعــاً بنســبة 1.5% لمتوســط محافظــات الكويــت 

خــال الربــع الرابــع مقارنــة بالربــع الثالــث 2014، فيمــا ســجلت متوســطات الأســعار ارتفاعــاً اقتــرب مــن 12% علــى أســاس ســنوي.

وعلــى الرغــم مــن ارتفــاع مســتويات الإيجــار فــي العقــارات الاســتثمارية خــال العــام 2014، إلا أن نســبة الســعر إلــى الإيجار)الدخــل( مازالــت 
فــي حــدود المعقــول، حيــث مــازال العقــار يتمتــع بجاذبيــة أكبــر مــن غيــره مــن القنــوات فــي ظــل مجموعــة عوامــل تتمثــل فــي اســتمرار انخفــاض 
أســعار الفائــدة، ووصولهــا إلــى مســتويات غيــر مســبوقة، بالتالــي تحقيــق إغــراء للمســتثمرين فــي اللجــوء إلــى التمويــل المصرفــي فضــاً علــى 

عــدم تنافســية ســوق الودائــع وســوق الأوراق الماليــة، وبالتالــي فــإن الاســتثمار العقــاري مــازال يتمتــع بمزايــا تدفعــه نحــو الارتفــاع والنمــو.

وقــد أكــد ذلــك الحــدث الأبــرز والــذي شــهدته الكويــت والمتمثــل فــي المــزاد العقــاري الــذي أقامــه "بيتــك" علــى مــدار يومــي 17 - 18 ديســمبر 
2014 فــي فنــدق ماريــوت لبيــع محفظــة بيتــك العقاريــة بعــد مــرور خمــس ســنوات مــن تكوينهــا، والــذي شــهد إقبــالاً واضحــاً مــن قبــل 

المســتثمرين حيــث فاقــت قيمــة العقــارات المباعــة الســعر الأولــي.

وقــد جــاء النشــاط الســنوي الملحــوظ مدفوعــاً بارتفــاع نســبته 13% للتــداولات العقاريــة الســكنية برغــم تراجــع نســبته %14 للعقــارات 
الاســتثمارية، بينمــا شــهدت العقــارات التجاريــة ارتفاعــاً كبيــراً وصلــت نســبته إلــى 129% علــى أســاس ســنوي، ومصحوبــاً بارتفــاع فــي 
مؤشــرات أســعار العقــارات الســكنية الخاصــة علــى أســاس ســنوي نســبته 3% خــال الربــع الرابــع والتــي تباينــت نســب تحركهــا بــن المناطــق 
المختلفــة، وارتفــاع ملحــوظ لأســعار العقــارات الاســتثمارية بحوالــي 12% خــال عــام 2014، كمــا تحســنت مؤشــرات العقــار التجــاري بنســبة 
5.7% علــى أســاس ســنوي فــي الربــع الرابــع 2014، فــي ظــل اســتمرار تحســن نســب الإشــغال فــي المبانــي التجاريــة فــي مناطــق الفروانيــة، 

والفحيحيــل، ومنطقــة العاصمــة. 

وقــد فاقــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة فــي الربــع الرابــع 2014 نحــو 1.2 مليــار دينــار مســجلة ارتفاعــاً اقتــرب مــن نحــو 265.4 مليــون 
دينــار بنســبة 28% مقارنــة بحوالــي 953 مليــون دينــار كويتــي فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2014. 

تطور قيم إجمالي المبيعات العقارية خلال الفترة من عام 2010 حتى عام 2014

القيمة بالمليون دينار كويتي
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فــي حــن تحســنت مؤشــرات أســعار العقــارات التجاريــة بأقــل مــن واحــد فــي المائــة لمتوســط محافظــات الكويــت خــال الربــع الرابــع مقارنــة 
بنســبة ارتفــاع محــدودة خــال الربــع الثالــث 2014، فيمــا ارتفعــت مؤشــرات الأســعار بنســبة تجــاوزت 5.7% علــى أســاس ســنوي، إذ وصــل 

متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة العاصمــة إلــى حوالــي 6,015 دينــار خــال الربــع الرابــع مــن العــام 2014.

بينمــا ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة حولــي إلــى 3,564 دينــار، وارتفعــت الأســعار فــي محافظــة الفروانيــة بأعلــى نســبة ارتفــاع بــن 
المحافظــات وبنســبة 1.5% إلــى 2,543 دينــار، بينمــا ســجلت محافظــة الجهــراء تحســناً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة ليســجل متوســط ســعر 

المتــر 2,865 دينــار، بينمــا ســجل متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الأحمــدي نحــو 3,053 دينــار خــال الربــع الرابــع 2014.

اتجاهات السوق خلال الربع الرابع

بلغــت إجمالــي التــداولات العقاريــة 1.218 مليــار دينــار وفقــاً لمؤشــرات التــداول الصــادرة عــن إدارة التســجيل والتوثيــق بــوزارة العــدل خــال 
الربــع الرابــع مــن عــام 2014 مرتفعــةً بأعلــى نســبة ارتفــاع ســجلت منــذ عامــن علــى نســبته 28% وبقيمــة زادت علــى 265 مليــون دينــار عــن 
قيمتهــا التــي ســجلت 952.979 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بينمــا شــهدت نســبة ارتفــاع محــدودة علــى أســاس ســنوي 
هــي الأقــل منــذ عامــن قدرهــا 13% وبنحــو 138 مليــون دينــار عــن قيمتهــا فــي الربــع الرابــع 2013 الــذي كان قــد ســجل 1.08 مليــار دينــار. 

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي التداولات العقارية
بداية من الربع الرابع من عام 2012 حتى الربع الرابع من عام 2014
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ــة ارتفاعــاً ملحوظــاً بنســبة قدرهــا %24  ــع 2014 محقق ــع الراب ــار فــي الرب ــار دين ــة بالعقــود نحــو ملي ــداولات العقاري ــي الت إذ فاقــت إجمال
وبنحــو 220 مليــون دينــار عــن قيمتهــا البالغــة حوالــي 920 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث 2014، كمــا ارتفــع إجمالــي التــداولات العقاريــة 
بالــوكالات إلــى مــا قيمتــه نحــو 78 مليــون دينــار خــال الربــع الرابــع 2014 بارتفــاع ســجل حوالــي 45 مليــون دينــار عــن قيمتهــا خــال الربــع 

الثالــث 2014 الــذي ســجل نحــو 33 مليــون دينــار. 

وعلــى أســاس ســنوي حققــت التــداولات العقاريــة بالعقــود ارتفاعــاً بنســبة قدرهــا 17% بمقــدار 166 مليــون دينــار حيــث ســجلت نحــو 974 
خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013، فــي حــن تراجعــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة بالــوكالات علــى أســاس ســنوي بنســبة وصلــت إلــى 

26% وبقيمــة قدرهــا حوالــي 28 مليــون دينــار مقارنــة بقيمتهــا التــي كانــت قــد ســجلت نحــو 106 مليــون دينــار خــال الربــع الرابــع 2013.

9

توزيع حصة التداولات العقارية لكل قطاع من قيمة إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الرابع من عام 2014
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اتجاهات السكن الخاص

تحســنت قيمــة التــداولات العقاريــة علــى الســكن الخــاص خــال الربــع الرابــع مــع ارتفــاع حصتهــا إلــى 45% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة 
مقارنــة بالربــع الثالــث 2014، الــذي ســاهمت فيــه بحوالــي 43% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة.

تطور قيم التداولات العقارية للسكن الخاص بداية من الربع الرابع من عام 2013 حتى الربع الرابع من عام 2014
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إجمالي قيم التداولات العقارية خلال الربع الثالث والربع الرابع من عام 2014 

مليون دينار كويتي

سكن خاص استثماري تجاري مخازن ساحلي
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أمــا متوســط قيمــة إجمالــي الصفقــات فقــد ســجل حوالــي 562 ألــف دينــار خــال الربــع الرابــع 2014 مرتفعــاً بنســبة 19% وبنحــو 91 ألــف 
دينــار مقارنــة بحوالــي 471 ألــف دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بينمــا ســجل ارتفاعــاً محــدوداً بنســبة هــي الأدنــى منــذ عامــن 

قدرهــا 7% علــى أســاس ســنوي مقارنــة بالربــع الرابــع 2013.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي التداولات العقارية
بداية من الربع الرابع عام 2012 حتى الربع الرابع من عام 2014
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إذ ســجلت قيمــة الصفقــات العقاريــة علــى الســكن الخــاص نحــو 553.4 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع مــن عــام 2014، مقارنــة بقيمتهــا البالغــة 
نحــو 415 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث 2014، مرتفعــةً بشــكل ملحــوظ بلــغ نحــو 138.6 مليــون دينــار وبأعلــى نســبة ارتفــاع ســجلت منــذ 

عامــن قدرهــا %33.

كمــا ارتفــع عــدد صفقــات الســكن الخــاص لتســجل نحــو  1,761 صفقــة خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014 مقارنــةً بعــدد 1,620 صفقــة 
ســجلت فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2013 بنســبة ارتفــاع قدرهــا 8.7% وبعــدد صفقــات بلــغ 141 صفقــة.

وهــو مــا أدى إلــى ارتفــاع متوســط قيمــة الصفقــة الواحــدة خــال الربــع الرابــع 2014 ليفــوق حوالــي 314 ألــف دينــار بارتفــاع بلغــت نســبته 
23% ومقــداره 58 ألــف دينــار مقارنــة بحوالــي 256 ألــف دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

تطور متوسط قيمة الصفقة من  التداولات العقارية على السكن الخاص
بداية من الربع الرابع من عام 2012 حتى الربع الرابع من عام 2014
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وفيمــا يتعلــق بقيمــة التــداولات الشــهرية للســكن الخــاص خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014، فقــد ســجل شــهر ديســمبر 2014 أعلــى حصــة 
تــداول خــال الربــع الرابــع حيــث اســتحوذ علــى مــا نســبته 38.5% بنحــو 213 مليــون دينــار مــن إجمالــي التــداولات الخاصــة، فــي حــن جــاء 
شــهر نوفمبــر فــي المرتبــة الثانيــة بحوالــي 189 مليــون دينــار وبحصــة قدرهــا 34%، وجــاء شــهر أكتوبــر فــي المرتبــة الأخيــرة بنحــو 151 مليــون 

دينــار وبحصــة قدرهــا 27.5% مــن تــداولات الســكن الخــاص خــال الربــع الرابــع 2014.

اتجاهات العقارات الاستثمارية

تراجعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014 للمــرة الثانيــة علــى التوالــي، لتســجل حوالــي 402.8 مليــون 
دينــار محققــة بذلــك تراجعــاً ملحوظــاً تجــاوز 71.3 مليــون دينــار وبنســبة قدرهــا 15% مقارنــة بقيمتهــا التــي ســجلت نحــو 474 مليــون دينــار 

خــال الربــع الثالــث 2014.

ونظــراً لتراجــع قيمتهــا فقــد انخفضــت حصتهــا مــن إجمالــي قيمــة التــداولات العقاريــة خــال الربــع الرابــع إلــى 33% مقارنــة بحصتهــا التــي 
شــكلت نصــف قيمــة التــداولات فــي الربــع الثالــث 2014.

وعلــى أســاس ســنوي تراجعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية بنســبة ملحوظــة وصلــت إلــى 14% بمــا يزيــد علــى 63 مليــون دينــار مقارنــةً 
بحوالــي 466 مليــون دينــار عــن قيمتهــا خــال الربــع الرابــع 2013.

تطور قيم التداولات العقارية الاستثمارية بداية من الربع الرابع من عام 2013 حتى الربع الرابع من عام 2014
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ويأتــي تراجــع قيمــة التــداولات الاســتثمارية مصاحبــاً لتراجــع طفيــف فــي عددهــا إلــى 358 صفقــة خــال الربــع الرابــع 2014 بانخفــاض لــم 
يتجــاوز نصــف فــي المائــة بعــدد صفقتــن فقــط عــن عددهــا الــذي ســجل 360 صفقــة خــال الربــع الثالــث 2014.

ــار خــال الربــع الرابــع 2014 بانخفــاض  وفيمــا يتعلــق بمتوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الاســتثمارية فقــد ســجلت حوالــي 1.1 مليــون دين
ملحــوظ نســبته 15% وبحوالــي 192 ألــف دينــار عــن قيمتهــا التــي بلغــت نحــو 1.3 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع 2014.

وعلــى أســاس ســنوي ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة مــن التــداولات العقاريــة الاســتثمارية خــال الربــع الرابــع 2014 بزيــادة بلغــت نحــو 49 
ألــف دينــار وبنســبة قدرهــا 5% مقارنــة بالربــع الرابــع مــن عــام 2013 الــذي ســجل فيــه متوســط قيمــة الصفقــة حوالــي 1.08 مليــون دينــار.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارات الاسنثمارية
بداية من الربع الرابع من عام 2012 حتى الربع الرابع من عام 2014
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وفيمــا يتعلــق بحجــم التــداولات الاســتثمارية شــهرياً خــال الربــع الرابــع 2014 فقــد اســتحوذ شــهر أكتوبــر علــى حصــة وصلــت إلــى 36% مــن 
إجمالــي التــداولات الاســتثمارية خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014 مســجاً نحــو 145.5 مليــون دينــار، تــاه فــي المرتبــة الثانيــة شهـــر ديســمبر 
مســاهماً بحصــة بلغــت 35% مســجاً نحــو 139.8 مليــون دينــار، بينمــا جــاء شــهر نوفمبــر فــي المرتبــة الثالثــة مســاهماً بحصــة قدرهــا %29 

مســجاً نحــو 117.5 مليــون دينــار.

اتجاهات العقارات التجارية

تضاعفــت قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة بشــكل غيــر مســبوق بأعلــى ارتفــاع قــد شــهده الســوق وجــاء فــي الربــع الرابــع مقارنــة بالربــع 
الثالــث 2014 مســجلةً نحــو 252 مليــون دينــار بارتفــاع وصــل إلــى حوالــي 218 مليــون دينــار وبأكثــر مــن ســتة أمثــال قيمتهــا التــي كانــت قــد 
ســجلت حوالــي 34 مليــون دينــار فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2014، ممــا ســاهم فــي ارتفــاع حصتهــا لتصــل إلــى 22% مــن إجمالــي التــداولات 

العقاريــة خــال الربــع الرابــع مقارنــة بنســبة 4% فــي الربــع الثالــث 2014.

وعلــى أســاس ســنوي ســجلت قيمــة التــداولات العقاريــة التجاريــة ارتفاعــاً فاقــت قيمتــه نحــو 142 مليــون دينــار خــال الربــع الرابــع 2014 
مقارنــة بقيمتهــا التــي كانــت قــد ســجلت نحــو 110 مليــون دينــار خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

تطور قيم التداولات العقارية التجارية بداية من الربع الرابع من عام 2013 حتى الربع الرابع من عام 2014
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أمــا بخصــوص عــدد الصفقــات التجاريــة خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014، فقــد بلــغ عددهــا 39 صفقــة مســجلة ارتفاعــاً ملحوظــاً بعــدد 
27 صفقــة مقارنــة بعددهــا الــذي ســجل 12 صفقــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

وفيمــا يتعلــق بمتوســط قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة فقــد تضاعــف قيمــة الصفقــة لتصــل قيمتهــا إلــى  نحــو 6.5 مليــون دينــار خــال 
الربــع الرابــع مــن عــام 2014 بنســبة ارتفــاع ملحوظــة بلغــت 127% وبلــغ حوالــي 3.6 مليــون دينــار، حيــث بلــغ متوســط قيمــة الصفقــة الواحــدة 
مــا يزيــد علــى 2.8 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، وارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة علــى أســاس ســنوي بأعلــى نســبة منــذ 

عامــن بنســبة وصلــت إلــى 76% وبنحــو 2.8 مليــون دينــار عــن قيمتهــا التــي ســجلت حوالــي 3.7 مليــون دينــار.

تطور متوسط قيمة الصفقة من التداولات العقارية التجارية
بداية من الربع الرابع عام 2012 حتى الربع الرابع من عام 2014
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أمــا مــن حيــث قيــم التــداولات الشــهرية لحجــم التــداولات العقــارات التجاريــة خــال الربــع الرابــع 2014 فقــد شــكل شــهر نوفمبــر أكثــر مــن 
نصــف قيمتهــا بحصــة بلغــت 53% مــن قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة بقيمــة قدرهــا حوالــي 134 مليــون دينــار، وجــاء شــهر أكتوبــر فــي 
المرتبــة الثانيــة بحصــة قدرهــا حوالــي 32% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة التجاريــة بقيمــة بلغــت نحــو 79.6 مليــون دينــار، بينمــا جــاء شــهر 

ديســمبر فــي المرتبــة الثالثــة بحصــة بلغــت 15% مســاهماً بقيمــة قدرهــا 38 مليــون دينــار.

مؤشر الأسعار

أولًا: أسعار أراضي السكن الخاص

تهــدف الدولــة إلــى إنجــاز أكثــر مــن 36 ألــف وحــدة ســكنية حتــى عــام 2017، بينمــا تراجــع عــدد الطلبــات الســكنية المتراكمــة للمــرة الأولــى إلــى 
نحــو 110.3 ألــف طلــب منــذ عــام 1985 حتــى آخــر تقريــر صــادر عــن المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية فــي 9 يوليــو مــن عــام 2014، وبلغــت 
الطلبــات المقدمــة نحــو 7,792 طلبــاً منــذ بدايــة عــام 2014 حتــى يوليــو 2014، وكانــت قــد بلغــت الطلبــات الإســكانية القائمــة حوالــي 8,467 
طلبــاً فــي عــام 2013 وحــده، الأمــر الــذي يعنــي نجــاح المؤسســة فــي تلبيــة بعــض مــن الطلبــات المقدمــة إليهــا، إلا أن تلــك الطلبــات المتراكمــة 

تتطلــب المزيــد مــن العطــاء لتوفيــر هــذا العــدد منهــا؛ حتــى لا تضغــط نــدرة المعــروض علــى ارتفــاع الأســعار.

وقــد تمكنــت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية وفــق جــدول التوزيعــات المقترحــة لســنة 2014/2015 مــن توزيــع حوالــي 4,491 وحــدة ســكنية 
فــي مــدن صبــاح الأحمــد وغــرب عبــدالله المبــارك ومنطقــة أبــو حليفــة والصباحيــة منــذ بدايــة شــهر ســبتمبر حتــى آخــر ديســمبر مــن العــام 
ــر مــن 8,000 وحــدة  ــع أكث ــى 12,753 وحــدة خــال الســنة الماليــة 2014/2015، وتوزي ــع مــا يزيــد عل 2014، بينمــا تخطــط المؤسســة لتوزي

ســكنية خــال الربــع الأول مــن عــام 2015، وهــو ممــا قــد يخفــف مــن حجــم الأزمــة.

تطور عدد الطلبات السكنية المقدمة للمؤسسة العامة للرعاية السكنية منذ عام 2000 حتى عام 2014
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ــى عــام 2014  ــرة مــن عــام 2011 حت ــة الســكنية فــي الفت ــا المؤسســة العامــة للرعاي ــي تبنته ــذ الخطــة الطموحــة الت واســتمراراً لجهــود تنفي
مثــل طــرح مشــروعات إنشــاء البيــوت والقســائم والخدمــات والمبانــي والمنشــآت العامــة، بالتعــاون مــع بعــض الشــركات العماقــة فــي مختلــف 
ــة وضــخ اســتثمارات جديــدة فــي جســد الاقتصــاد الكويتــي، ومــا تســتلزمه تلــك الاســتثمارات مــن مشــروعات طــرق،  القطاعــات الاقتصادي

وإنشــاء الأبنيــة الخدميــة والرئيســية، فقــد نجحــت المؤسســة فــي تســليم بعــض مــن هــذه المشــروعات بالفعــل خــال عــام 2014.

كمــا اســتكملت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية خــال الربــع الرابــع فــي العــام 2014 تنفيــذ بعــض المشــروعات الأخــرى، مثــل مشــروعات 
الطــرق والخدمــات الرئيســية المتنوعــة التــي كان مخططــاً إنشــائها فــي مدينــة صبــاح الأحمــد، التــي وصلــت نســبة الإنجــاز الفعليــة فــي بعــض 

منهــا أكثــر مــن 95% مــن المشــروعات المقــرر إنجازهــا وفقــاً لتقريــر مشــاريع المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية فــي أكتوبــر 2014.



2014
عن سوق العقار المحلي

4تقرير ”بيتك“

1819

وقــد اســتحدثت المؤسســة مشــروعات جديــدة مثــل مشــروع القيــروان، ومشــروعات البنيــة التحتيــة وإنجــاز وصيانــة الطــرق والمواقــف الرئيســية 
فــي مشــروع التوســعة بمدينــة الوفــرة، ومشــروع إنجــاز وصيانــة المبانــي العامــة بمشــروع الوفــرة القائــم خــال هــذا الربــع الرابــع 2014.

مجموعة المشاريع والمبادرات التي أعلن الجهاز الفني لدراسة المشروعات التنموية والمبادرات عن طرحها، أهمها بعض مما يلي:

قائمة مشاريع البيوت والقسائم والخدمات والمباني العامة التابعة لها التي تنفذها المؤسسة لعامة       
للرعاية السكنية - أكتوبر 2014

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الثالث 2014الربع الرابع 2014

93%96%132.9مدينة صباح الأحمد1

81%82%127.9مدينة صباح الأحمد2

80.5%80.7%200.7مدينة صباح الأحمد3

59%62.6%34.3شمال غرب الصليبخات4

62%65%18.9مدينة صباح الأحمد5

54%56.8%38.1شمال غرب الصليبخات6

2%3%58.4مدينة جابر الأحمد7

مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني28.5مشروع توسعة الوفرة الإسكاني8

639.8  مليون دينار كويتيالتكلفة

قائمة مشاريع المباني العامة التي تقوم بها المؤسسة العامة للرعاية السكنية - أكتوبر 2014 

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الثالث 2014الربع الرابع 2014
51%53%34مدينة صباح الأحمد9

38%41%38.5مدينة صباح الأحمد10

33%37%6.2مدينة صباح الأحمد11

35%37%57.3مدينة جابر الأحمد12

18.7%21%44.7مدينة صباح الأحمد13

14.6%19.6%9مشروع النسيم الإسكاني14

3.7%4%36.4مدينة صباح الأحمد15

مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني21.1مشروع الوفرة القائم16

247.5 مليون دينار كويتيالتكلفة

قائمة مشاريع الطرق والخدمات الرئيسية المتنوعة التي تقوم بها المؤسسة العامة                                  
للرعاية السكنية - أكتوبر 2014 

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الثالث 2014الربع الرابع 2014
100%تم التسليم13.2مدينة صباح الأحمد17

59%59.7%6.6مدينة صباح الأحمد18

27.9%36.4%1مدينة سعد العبدالله19

35.5%38%1.9مدينة  جابر الأحمد20

5%9%1.09مدينة  جابر الأحمد21

مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني79.3ضاحية القيروان22

 23.97 مليون دينار كويتيالتكلفة

911.3 مليون دينار كويتيإجمالي تكلفة مشروعات  المؤسسة العامة للرعاية السكنية

 )kw.gov.housing.www( -2014 المصدر: قائمة مشاريع  المؤسسة العامة للرعاية السكنية سبتمبر

وفــي محافظــة العاصمــة اســتقرت مؤشــرات أســعار الأراضــي الســكنية خــال الربــع الرابــع 2014 مقارنــةً بتراجــع نســبي كان قــد شــهده الربــع 
الثالث 2014.

إذ ســجل متوســط ســعر المتــر 1,074 دينــار خــال الربعــن الرابــع والثالــث مــن عــام 2014 نتيجــة ارتفــاع طفيــف لبعــض المناطــق واســتقرار 
الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة باســتثناء بعــض المناطــق الأخــرى التــي شــهدت تراجعــاً محــدوداً، إذ شــهدت أعلــى مناطــق المحافظــة 

قيمــة فــي منطقــة الشــويخ الســكنية الارتفــاع الوحيــد التــي ســجل مــن بــن مناطــق المحافظــة إلــى 1,818 دينــار للمتــر المربــع.

بينمــا اســتقرت الأســعار فــي منطقــة ضاحيــة عبــدالله الســالم عنــد 1,533 دينــار وهــي ثانــي أعلــى متوســط ســعر للمتــر المربــع علــى مســتوى 
المحافظة، في حن اســتقرت الأســعار في  مناطق الشــامية والنزهة والخالدية وكيفان، كما اســتقرت الأســعار في منطقتي العديلية والفيحاء 
بعــد تراجــع طفيــف شــهدتهما خــال الربــع الثالــث، وتراجعــت الأســعار بشــكل طفيــف فــي مناطــق الروضــة واليرمــوك وغرناطة، بينما اســتقرت 
الأســعار فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً فــي الدوحــة والصليبخــات عنــد متوســط ســعر قــدره 652 و643 دينــار خال الربــع الرابع 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة العاصمة خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014
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الشامية العديلية الفيحاء اليرموك القادسيةالمنصورية الدعية الدسمة السرة قرطبة غرناطة الدوحةالصليبيخات
(بيت قائم)

الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

النزهة الخالدية كيفان

http://www.housing.gov.kw
http://www.housing.gov.kw
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أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

شارعنسبة البناءالمساحةالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خال
الربع الرابع 2014 إلىمنإلىمن

الشويخ السكني
850,000900,0001,7001,8001,750داخلي500%210

1,500,0001,750,0001,5001,7501,625داخلي1,000%210

1,750,0001,900,0001,7501,9001,825رئيسي1,000%210

1,525,0001,675,0001,7381,9001,819المتوسط العام بالمنطقة 

ضاحية 
عبدالله السالم

675,000800,0001,3501,6001,475داخلي500%210

950,0001,180,0001,2671,5731,420داخلي750%210

1,200,0001,400,0001,2001,4001,300داخلي1,000%210

 1,532  1,651  1,413.9 1,380,000 1,187,500المتوسط العام بالمنطقة

الشامية
1,12013601240 340,000  280,000 داخلي250%320

1,16013001230 650,000  580,000 داخلي500%210

 1,140  1,253  1,026.7 940,000  770,000 داخلي750%210
764,286897,1431,1351,3301,233المتوسط العام بالمنطقة

النزهة

 1,150  1,200  1,100 600,000  550,000 داخلي500%210
 1,280  1,400  1,160 700,000  580,000 رئيسي500%210
 1,153  1,253  1,053 940,000  790,000 داخلي750%210
 1,283  1,433  1,133 1,075,000  850,000 رئيسي750%210

 1,236  1,332  1,139  938,000 804,000المتوسط العام بالمنطقة

الخالدية

750,000880,0001,0001,1731,087داخلي750%210

825,000975,0001,1001,3001,200رئيسي750%210

900,0001,150,0009001,1501,025داخلي1,000%210

1,100,0001,300,0001,1001,3001,200رئيسي1,000%210

1,100,0001,300,0001,1001,3001,200المتوسط العام بالمنطقة

العديلية

 1,125  1,200.0  1,050.0 600,000  525,000 داخلي500%210
 1,280  1,360.0  1,200.0 680,000  600,000 رئيسي500%210
 1,060  1,153.3  966.7  865,000  725,000 داخلي750%210
 1,176  1,253.3  1,100.0 940,000  825,000 رئيسي750%210

 1,167  1,245.8  1,089.6 1,010,625 884,375المتوسط العام بالمنطقة

كمــا اســتقرت متوســطات أســعار المتــر المربــع فــي محافظــة حولــي خــال الربــع الرابــع 2014 للمــرة الثالثــة علــى التوالــي مســجلة نحــو 1,015 
دينــار خــال الربــع الرابــع مقارنــة بالربــع الثالــث 2014.

وقــد ســادت أغلــب مناطــق المحافظــة حالــة اســتقرار الأســعار خــال الربــع الرابــع، كمــا لــم تشــهد أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً فــي مناطــق 
البــدع والشــعب أي تغيــرات خــال الربــع الرابــع، كمــا اســتقرت الأســعار فــي منطقــة غــرب مشــرف خــال الربــع الرابــع مقارنــة بالربــع الثالــث 
الــذي كان قــد شــهد تغيــراً طفيفــاً، كمــا اســتقرت الأســعار فــي مناطــق الصديــق والســام وحطــن والشــهداء والزهــراء، فــي حــن تراجعــت 
بشــكل طفيــف فــي مناطــق الجابريــة والرميثيــة ومنطقــة مشــرف بأقــل مــن واحــد فــي المائــة، بينمــا ســجلت ارتفاعــاً طفيفــاً فــي منطقــة ســلوى 

نســبته واحــد فــي المائــة وهــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة حولي خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014
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البدع الشعب غرب مشرف الصديق السلام حطين الشهداء الزهراء بيانالرميثية الجابرية مشرف سلوى

الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار الأراضي السكنية في منطقة حولي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع  )د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خال
الربع الرابع 2014 إلىمنإلىمن

الشعب
1,100 1,150 1,050  460,000  420,000 داخلي%210400

1,188 1,250 1,125  500,000  450,000 رئيسي%210400

1,030 1,100 960  550,000  480,000 داخلي%210500

1,057 1,112 1,002 598,333 540,833المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية
360,000410,0009001,025963داخلي%210400

400,000460,0001,0001,1501,075رئيسي%210400

536,667606,667837953895المتوسط العام بالمنطقة

الرميثية
330,000370,000825925875داخلي%210400

370,000450,0009251,1251,025رئيسي%210400

360,000400,000720800760داخلي%210500

541,111628,889814948881المتوسط العام بالمنطقة 

سلوى
360,000400,000720800760داخلي%210500

410,000450,000820900860رئيسي%210500

 857  909 805 728,571 644,286المتوسط العام بالمنطقة 

السام
9751,0751,025 430,000  390,000 داخلي%210400

1,0751,1501,113 460,000  430,000 رئيسي%210400

9731,0711,022 480,000 435,000المتوسط العام بالمنطقة 

حطن
9751,0751,025 430,000  390,000 داخلي%210400

1,0751,1501,113 460,000  430,000 رئيسي%210400

9731,0711,022 480,000 435,000المتوسط العام بالمنطقة

الشهداء
9751,0751,025 430,000  390,000 داخلي%210400

1,0751,1501,113 460,000  430,000 رئيسي%210400

9731,0711,022 480,000 435,000المتوسط العام بالمنطقة
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كمــا ســادت محافظــة الفروانيــة حالــة اســتقرار فــي متوســط ســعر المتــر عنــد نحــو 702 دينــار خــال الربــع الرابــع مقارنــة بالربــع الثالــث 2014 
الــذي كان قــد ســجل ارتفاعــاً نســبته %1.

ــى مناطــق المحافظــة أســعاراً  ــب مناطــق المحافظــة، كمــا اســتقرت فــي منطقــة أشــبيلية وهــي أعل إذ اســتقرت متوســطات الأســعار فــي أغل
مســجلةً 844 دينــار، كمــا اســتقرت الأســعار فــي مناطــق الرابيــة والفروانيــة والفــردوس وجليــب الشــيوخ، واســتقرت أيضــاً فــي منطقــة خيطــان، 
كمــا اســتقرت الأســعار خــال الربــع الرابــع فــي مناطــق كانــت قــد ســجلت نســب ارتفــاع ملحوظــة فــي الربــع الثالــث كمــا فــي منطقــة العارضيــة 
التــي كانــت ســجلت نســب ارتفــاع ملحوظــة وصلــت 24% واســتقرت فــي منطقــة العمريــة التــي كانــت قــد ســجلت ارتفــاع نســبته 13%، وعــادت 

الأســعار فــي منطقــة صبــاح الناصــر إلــى الاســتقرار فــي الربــع الرابــع بعــد تراجعهــا بنســبة قدرهــا 11% خــال الربــع الثالــث 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الفروانية خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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اشبيلية الرابية الفروانيةالفردوس جليب الشيوخ الرحاب صباح الناصر الأندلس العمرية العارضية

الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفروانية

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خال الربع

إلىمنإلىمن الرابع 2014

الأندلس
290,000330,000580660620داخلي%210500

320,000360,000640720680رئيسي%210500

386,000444,000596684640المتوسط العام بالمنطقة 

الرابية
)بيت قائم( 

700813756 325,000  280,000 داخلي%210500

825925875 370,000  330,000 رئيسي%210500

763869816 347,500 305,000المتوسط العام بالمنطقة 

اشبيلية
825875850 350,000  330,000 داخلي%210400

850950900 380,000  340,000 رئيسي%210400

340,000374,167804884844المتوسط العام بالمنطقة 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفروانية )تتمة(

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خال الربع

إلىمنإلىمن الرابع 2014

الفروانية
700760730 380,000  350,000 داخلي%210500

760840800 420,000  380,000 رئيسي%210500

730800765 400,000 365,000المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
280,000310,000700775738داخلي210400%)خلف النادي(

700,000750,000700750725 رئيسي2101000%خيطان

457,500502,500633698666المتوسط العام بالمنطقة

300,000360,000600720660داخلي210500%ج/الشيوخ

340,000400,000680800740المتوسط العام بالمنطقة

العارضية
350,000400,000467533500داخلي%210750

390,000450,000520600560رئيسي%210750

370,000425,000493567530المتوسط العام بالمنطقة

ــةً  ــار مقارن ــع الــذي ســجل 592 دين ــع الراب ــم يتجــاوز واحــد فــي المائــة خــال الرب بينمــا ســجلت الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي تراجعــاً ل
ــار. ــع 597 دين ــر المرب ــث 2014، إذ ســجل متوســط ســعر المت ــع الثال ــاع محــدود نســبته 2.2% خــال الرب بارتف

وقــد اســتقرت الأســعار فــي أغلــب مناطــق محافظــة الأحمــدي باســتثناء بعــض المناطــق الأخــرى التــي شــهدت تراجعــاً ملحوظــاً خــال الربــع 
الرابــع 2014، حيــث شــهدت مناطــق الشــريط الســاحلي الجنوبــي البحــري والرئيســي اســتقراراً ملحوظــاً والتــي مازالــت أعلــى المناطــق قيمــة 
لمتوســط ســعر المتــر فــي المحافظــة، بينمــا تراجعــت الأســعار فــي منطقــة العقيلــة بنســبة ملحوظــة قدرهــا 2.9% بينمــا اســتقرت متوســطات 
ــث 2014، فــي حــن تراجعــت  ــع الثال ــرب مــن 7.5% خــال الرب ــا بمــا يقت ــةً بارتفاعه ــع مقارن ــع الراب ــة المنقــف فــي الرب الأســعار فــي منطق
الأســعار فــي منطقــة جابــر العلــي بنســبة وصلــت إلــى 13% خــال الربــع الرابــع، واســتقرت الأســعار فــي مناطــق الظهــر والفحيحيــل والرقــة 

والصباحيــة.

بينمــا شــهدت منطقــة لؤلــؤة الخيــران اســتقراراً خــال الربــع الرابــع 2014، فيمــا تراجعــت الأســعار فــي منطقــة صبــاح الأحمــد البحريــة بنســبة 
محــدودة قدرهــا 10% وهــي أدنــى المناطــق قيمــة لمتوســط ســعر المتــر بالمحافظــة.  
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متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الأحمدي خلال الربعين الرابع والثالث 2014 
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الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع  )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خال الربع 
الرابع 2014 إلىمنإلىمن

الفنطاس الزراعية
450 470  430  470,000  430,000 داخلي1000 %210

500 520  480  520,000  480,000 رئيسي1000 %210

هدية
447 480  413  360,000  310,000 داخلي750 %210

533 560  507  420,000  380,000 رئيسي750 %210

العقيلة

270,000310,000675775725داخلي400 %210

300,000340,000750850800رئيسي400 %210

290,000340,000580680630داخلي500 %210

340,000390,000680780730رئيسي500 %210

1,500 1,533  1,467  1,150,000  1,100,000 رئيسي 750 150% الشريط الساحلي  ج على البحر

1,093 1,160  1,027  870,000  770,000 رئيسي 750 150% الشريط الساحلي ج على الرئيسي

700 733  667  550,000  500,000 داخلي 750 150% الشريط الساحلي ج شوارع داخلية

244 275  213  110,000  85,000 داخلي 400 210%مدينة الخيران السكنية

صباح الأحمد البحرية
250,000265,000208221215بحريةA1 %210 1200 )على البحر(

A2 صباح الأحمد البحرية
276,000312,000230265247بحرية1200 210%)على البحر(

مدينة لؤلؤة الخيران 
A3 )على البحر(

414 438  391  280,000  250,000 بحرية640 %210

 A1+A2  صباح الأحمد البحرية
200 217  183  130,000  110,000 داخلي500 210%)برية(

747 733  720  290,000  270,000 رئيسي375 210%المنقف سكني

783 775  700  310,000  280,000 رئيسي400 210%المنقف سكني

ــع  ــع الراب ــار خــال الرب ــف نســبته 1% مســجلةً 835 دين ــر انخفــاض متوســطات الأســعار بشــكل طفي ــارك الكبي فيمــا شــهدت محافظــة مب
ــث 2014. ــع الثال ــار خــال الرب ــت قــد ســجلت 844 دين ــاع محــدود نســبته 1.6% إذ كان ــةً بارتف مقارن

ويأتــي هــذا التراجــع نتيجــة اســتقرار لمتوســط الأســعار فــي معظــم المناطــق فيمــا تراجعــت فــي مناطــق محــدودة فــي المحافظــة، إذ انخفضــت 
بشــكل طفيــف بأقــل مــن واحــد فــي المائــة فــي منطقــة الشــريط الســاحلي التــي مازالــت تســجل أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً، كمــا تراجعــت 
ــع، بينمــا اســتقرت متوســطات الأســعار فــي  ــع الراب ــى مناطــق المحافظــة أســعاراً خــال الرب ــي أعل ــة ثان ــو الحصاني ــة أب الأســعار فــي منطق
قســائم مناطــق العــدان والقريــن والقصــور وقســائم مبــارك الكبيــر وكذلــك منطقــة صبــاح الســالم، فيمــا شــهدت منطقــة المســايل تراجعــاً بنســبة 
محــدودة قدرهــا 2.8%، أمــا منطقتــي الفنيطيــس وأبــو فطيــرة الســكنية اللتــي ســجلتا أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً فقــد تراجعــت فيهمــا 

الأســعار بنســبة 4.7% و 5.2% علــى الترتيــب بعــد ارتفاعهــا الملحــوظ الــذي شــهده الربــع الثالــث 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة مبارك الكبير
 خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014
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الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014
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أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع  )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 
خال الربع 
الرابع 2014 إلىمنإلىمن

أبو الحصانية
700,000900,000700900800داخلية%1501000

1,050,0001,150,0001,0501,1501,100 الفحيحيل%1501000

2,900,0003,200,0001,4501,6001,525بحرية%1502000

1,550,0001,750,0001,0671,2171,142المتوسط العام بالمنطقة 

المسايل

290,000330,000725825775داخلي%210400

330,000370,000825925875رئيسي%210400

330,000370,000660740700داخلي%210500

360,000420,000720840780رئيسي%210500

327,500372,500733833783المتوسط العام بالمنطقة 

أبو فطيرة السكنية

240,000280,000600700650داخلي%210400

280,000315,000700788744رئيسي%210400

280,000315,000560630595داخلي%210500

315,000355,000630710670رئيسي%210500

278,750316,250623707665المتوسط العام بالمنطقة

وقد استقرت متوسطات الأسعار في محافظة الجهراء عند 559 دينار خال الربعن الرابع والثالث 2014 الذي شهد تراجعاً نسبته %3.2.

ــةً بتراجــع طفيــف نســبته 1% فــي  ــى مناطــق المحافظــة أســعاراً مقارن إذ اســتقرت الأســعار فــي منطقــة ســعد العبــدالله التــي تعــد مــن أعل
الربــع الثالــث، كمــا لــم تشــهد مناطــق العيــون والنعيــم تغيــراً فــي الأســعار، كمــا ســجلت منطقتــي الجهــراء فــي شــارع المطــاع ومنطقــة النســيم 

اســتقراراً ملحوظــاً بعــد تراجعهمــا الطفيــف خــال الربــع الثالــث.

كما استقرت متوسطات الأسعار في كل من منطقة القصر والجهراء القديمة برغم تراجعها الملحوظ الذي وصلت نسبته إلى 8.6% و %17.5 
خال الربع الثالث، كما شهدت منطقة الواحة التي كانت أعلى مناطق المحافظة ارتفاعاً خال الربع الثالث استقراراً ملحوظاً في الربع الرابع.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الجهراء خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014
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الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

المساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 
خال الربع 
الرابع 2014 إلىمنإلىمن

2101000500,000600,000500600550%القصر شارع النادي

210600260,000320,000433533483%القصر )بيت قائم(

210400260,000305,000520610565%الجهراء - شارع المطاع داخلي

533633583 190,000  160,000 210400%العيون )بيت حكومي( - رئيسي

575675625 270,000  230,000 210400%النعيم )قسائم( داخلي

500600550 240,000  200,000 210400%النعيم )بيت حكومي( رئيسي

300140,000170,000467567517حتى800 م2الواحة )بيت قائم(

488613550 245,000  195,000 210400%النسيم - رئيسي )بيت حكومي(



2014
عن سوق العقار المحلي

4تقرير ”بيتك“

2829

ثانياً: أسعار الأراضي الاستثمارية:

ســجل متوســط أســعار الأراضــي الاســتثمارية ارتفاعــاً فــي جميــع محافظــات الكويــت بشــكل عــام خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بارتفاعــه خــال 
الربــع الثالــث 2014، إذ ســجل المتوســط العــام لجميــع المحافظــات ارتفاعــاً بنســبة قدرهــا 1.5% خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بارتفــاع تخطــت 

نســبته 2% خــال الربــع الثالــث.

ويأتــي ذلــك الارتفــاع مدفوعــاً بارتفــاع فــي متوســط الأســعار فــي جميــع المحافظــات الكويتيــة، إذ ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة 
العاصمــة بنســبة تقــل عــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الرابــع، إذ وصــل متوســط ســعر المتــر المربــع إلــى نحــو 2,659 دينــار.

وفيمــا يخــص مســتويات أســعار الأراضــي الاســتثمارية فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، فقــد شــهدت منطقــة دســمان اســتقراراً بالأســعار 
مقارنــةً بمســتوياتها فــي الربــع الثالــث 2014، كمــا اســتقرت الأســعار المســجلة فــي منطقــة المقــوع الشــرقي، بينمــا شــهدت منطقــة بنيــد القــار 

ارتفاعــاً محــدوداً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة مقارنــةً بمتوســط الأســعار المســجلة خــال الربــع الثالــث مــن 2014.

متوسط سعر المتر لعقار السكن الإستثماري في محافظات الكويت 
خلال الربعين الرابع والثالث من عام  2014
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الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة العاصمة

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 
خال الربع 
الرابع 2014 الىمنإلىمن

بنيد القار

 2,925  3,000  2,850  3,000,000  2,850,000 الخليج العربي 1,000  %250
 2,100  2,200  2,000  2,200,000  2,000,000 الاستقال1,000  %250
 2,050  2,100  2,000  1,050,000  1,000,000 داخلي500  %250
 2,150  2,200  2,100  1,100,000  1,050,000 رئيسي500  %250

 2,217  2,283  2,150  1,925,000  1,808,333 المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي
 2,100  2,200  2,000  550,000  500,000 داخلي250  %240
 2,750  2,900  2,600  1,450,000  1,300,000داخلي500  %400

 2,756  2,875  2,638  1,712,500  1,575,000 المتوسط العام بالمنطقة

دسمان
 3,375  3,450  3,300  3,450,000  3,300,000  الخليج العربي 1,000  %400
 2,625  2,750  2,500  2,750,000  2,500,000 داخلي1,000  %400
 3,017  3,100  2,933  2,325,000  2,200,000  عبدالله الأحمد 750  %400

 3,006  3,100  2,911  2,841,667  2,666,667 المتوسط العام بالمنطقة

ــث 2014، إذ وصــل  ــع الثال ــةً بالرب ــع مقارن ــع الراب ــي ارتفاعــاً نســبته 1.8% خــال الرب كمــا ســجلت متوســطات الأســعار فــي محافظــة حول
ــع الثالــث مــن عــام 2014. ــار للرب ــه 2,027 دين ــةً بمتوســط قيمت ــع مقارن ــع الراب ــار خــال الرب ــى 2,063 دين ــع إل ــر المرب متوســط ســعر المت

ومازالــت منطقــة الشــعب تســجل أعلــى مناطــق المحافظــة قيمــة إذ شــهدت ارتفاعــاً طفيفــاً بنســبة 1% خــال الربــع الرابــع، بينمــا شــهدت 
منطقــة الســالمية أدنــى ارتفــاع بــن مناطــق المحافظــة، فــي حــن شــهدت منطقــة الجابريــة أعلــى ارتفــاع فاقــت نســبته 5% مقارنــةً بمتوســط 
ســعر المتــر المربــع خــال الربــع الثالــث، فيمــا شــهدت منطقــة حولــي نســبة ارتفــاع محــدودة تقــل عــن واحــد فــي المائــة خــال الربع الرابــع 2014. 
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أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

الشارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع  )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع  خال الربع 

الرابع 2014 إلىمنإلىمن

حولي

 1,933  2,000  1,867  1,500,000  1,400,000  المثنى 750 %250
 2,100  2,200  2,000  1,650,000  1,500,000  قتيبة 750 %250
 1,933  2,000  1,867  1,500,000  1,400,000 الحسن البصري750 %250
 1,933  2,000  1,867  1,500,000  1,400,000 أحمد بن طولون750 %250
 1,867  1,933  1,800  1,450,000  1,350,000 اليرموك750 %250
 1,867  1,967  1,767  1,475,000  1,325,000  موسى بن نصير 750 %250

 1,928  2,009  1,847  1,541,167  1,416,667 المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

 2,900  3,000  2,800  3,000,000  2,800,000 الخليج العربي1,000 %250
 2,075  2,150  2,000  1,612,500  1,500,000 بغداد )التحرير(750 %250
 2,075  2,150  2,000  1,612,500  1,500,000  عبدالكريم الخطابي 750 %250
 2,033  2,100  1,967  1,575,000  1,475,000  قطر 750 %250
 1,950  2,000  1,900  1,500,000  1,425,000  عبدالله بن مسعود 750 %250
 1,950  2,000  1,900  1,500,000  1,425,000  يوسف بن حمود 750 %250
 2,050  2,133  1,967  1,600,000  1,475,000  حمد المبارك 750 %250

 2,051  2,118  1,984  1,630,781  1,529,688 المتوسط العام بالمنطقة

الشعب
 2,975  3,100  2,850  3,100,000  2,850,000  الخليج العربي 1,000 %250
 2,100  2,200  2,000  2,200,000  2,000,000  الاستقال 1,000 %250

 2,227  2,313  2,142  2,187,500  2,025,000 المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية
 2,200  2,250  2,150  2,250,000  2,150,000  الدائري الرابع 1,000 %250
 2,025  2,100  1,950  2,100,000  1,950,000  المغرب 1,000 %250
 2,075  2,150  2,000  2,150,000  2,000,000  الشناكل 1,000 %250

 2,048  2,107  1,988  2,035,714  1,921,429 المتوسط العام بالمنطقة

وقــد شــهدت محافظــة الفروانيــة ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بارتفــاع نســبته 1.8% خــال الربــع 
الثالــث فــي متوســط ســعر المتــر، إذ ســجل 1,831 دينــار خــال الربــع الرابــع 2014. 

وقــد ســادت حالــة مــن الاســتقرار فــي مســتويات الأســعار التــي ســجلتها أغلــب مناطــق المحافظــة، إذ اســتقرت الأســعار فــي منطقــة الرقعــي 
التــي تعــد أعلــى مناطــق المحافظــة فــي متوســط ســعر المتــر خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بارتفــاع نســبته 5.4% فــي الربــع الثالــث، كمــا اســتقرت 
مســتويات الأســعار فــي منطقتــي الفروانيــة وجليــب الشــيوخ التــي شــهدتا تراجعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الثالــث، فيمــا 

جــاءت منطقــة خيطــان لتحقــق ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن نصــف فــي المائــة خــال الربــع الرابــع 2014.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع خال الربع 

الرابع 2014 إلىمنإلىمن

الفروانية 

 2,053  2,133  1,973  1,600,000  1,480,000  المطار 750 %250
 2,000  2,067  1,933  1,550,000  1,450,000  الدائري السادس 750 %250
 1,750  1,800  1,700  1,800,000  1,700,000 رئيسي 1,000  %250
 1,635  1,750  1,520  1,750,000  1,520,000 داخلي 1,000  %250

 1,873  1,942  1,804  1,441,667  1,333,333 المتوسط العام بالمنطقة

 خيطان 
 1,900  2,000  1,800  2,000,000  1,800,000  المطار1000 %250
 1,820  1,867  1,773  1,400,000  1,330,000 رئيسي  750  %250
 1,600  1,700  1,500  1,700,000  1,500,000 داخلي  1000  %250

 1,739  1,823  1,655  1,500,000  1,356,000 المتوسط العام بالمنطقة

 جليب الشيوخ 
 1,817  1,867  1,767  1,400,000  1,325,000  الدائري السادس  750  %250
 1,833  1,933  1,733  1,450,000  1,300,000  شارع المخفر  750  %250

 1,779  1,863  1,696  1,261,429  1,145,000 المتوسط العام بالمنطقة

الرقعي 
 2,000  2,067  1,933  1,550,000  1,450,000  الدائري الرابع  750  %250
 1,967  2,033  1,900  1,525,000  1,425,000  الدائري الخامس  750  %250

 1,932  1,989  1,875  1,564,286  1,478,571 المتوسط العام بالمنطقة

وشــهدت الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي ارتفاعــاً نســبته 1.4% خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بارتفــاع ملحــوظ ســجلته خــال الربــع الثالــث 
بنســبة زادت علــى 7% خــال الربــع الثالــث، إذ ارتفــع متوســط الســعر عنــد 1,631 دينــار للمتــر المربــع فــي الربــع الرابــع.

وتقدمــت منطقــة المهبولــة لتصبــح أعلــى مناطــق المحافظــة قيمــة خــال الربــع الرابــع فــي متوســط ســعر المتــر إذ شــهدت ارتفاعــاً نســبته 1.6% 
خــال الربــع الرابــع، كمــا تقدمــت منطقــة المنقــف إلــى المرتبــة الثانيــة فــي قيمــة متوســط ســعر المتــر إذ ارتفعــت بنســبة 2.6% بعــد أن كانــت 
ســجلت أدنــى ارتفــاع بنســبة 6% خــال الربــع الثالــث، وارتفعــت متوســطات الأســعار فــي منطقــة أبــو حليفــة بمــا يزيــد علــى 1% خــال الربــع 

الرابــع مقارنــةً بارتفــاع ملحــوظ نســبته 7.5% خــال الربــع الثالــث.

كمــا ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي منطقــة الفنطــاس بنســبة 1% برغــم تراجعهــا إلــى المرتبــة الرابعــة بعــد أن كانــت ثانــي أعلــى قيمــة لمتوســط 
ســعر المتــر بــن مناطــق المحافظــة فــي الربــع الرابــع، فيمــا ارتفعــت الأســعار فــي منطقــة الفحيحيــل بأقــل مــن نصــف فــي المائــة بعــد أن كانــت 

قــد شــهدت أعلــى نســبة ارتفــاع وصلــت إلــى 8.2% خــال الربــع الثالــث. 
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أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع خال 
الربع الرابع 2014 إلىمنإلىمن

 الفنطاس 

 1,508  1,550  1,467  1,162,500  1,100,000رئيسي %250500
 1,602  1,653  1,550  1,240,000  1,162,500 الفحيحيل%250750
 2,100  2,200 2.000 2,200,000  2,000,000 الطريق الساحلي%2501,000

 1,613  1,674  1,551  1,280,500  1,189,000المتوسط العام بالمنطقة

أبو حليفة 
 1,408  1,467  1,350  1,100,000  1,012,500داخلي 250%750
 1,508  1,550  1,467  1,162,500  1,100,000رئيسي 250%750

 1,634  1,704  1,564  1,315,625 1,208,125 المتوسط العام بالمنطقة

 المنقف 
 1,408  1,467  1,350  1,100,000  1,012,500داخلي 250%750
 1,500  1,550  1,450  1,162,500  1,087,500 داخلي - ش محطة المياه 250%750

 1,638  1,703  1,573  1,304,583 1,205,417 المتوسط العام بالمنطقة

المهبولة 
 1,520  1,600  1,440  800,000  720,000 داخلي%250500
 1,408  1,467  1,350  1,100,000  1,012,500رئيسي%250750

 1,638  1,704  1,571  1,310,500  1,209,000 المتوسط العام بالمنطقة

الفحيحيل 

 1,580  1,660  1,500  830,000  750,000 داخلي %250500
 1,600  1,650  1,550  1,237,500  1,162,500 رئيسي %250750
 1,750  1,800  1,700  1,800,000  1,700,000  مكة %2501,000
 1,650  1,700  1,600  1,275,000  1,200,000  البدوية %250750

 1,615  1,672  1,558  1,187,917  1,110,417 المتوسط العام بالمنطقة

وســجلت محافظــة الجهــراء نســبة ارتفــاع طفيفــة قدرهــا 2.3% خــال الربــع الرابــع 2014 بينمــا كانــت قــد شــهدت نســبة ارتفــاع قدرهــا 
1.7% خــال الربــع الثالــث، إذ وصــل متوســط ســعر المتــر إلــى نحــو 1,573 دينــار خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بمتوســط ســعر كان قــد ســجل 

1,538 دينــار خــال الربــع الثالــث 2014.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء 

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع خال 
الربع الرابع 2014 إلىمنإلىمن

 الجهراء 

 1,375  1,450  1,300  1,450,000  1,300,000 داخلي %2501,000
 1,575  1,650  1,500  1,650,000  1,500,000 رئيسي %2501,000
 1,703  1,750  1,656  1,400,000  1,325,000  الخزامي%250800
 1,535  1,600  1,470  800,000  735,000 داخلي %250500
 1,675  1,750  1,600  875,000  800,000 رئيسي %250500

 1,573  1,640  1,505  1,235,000  1,132,000 المتوسط العام بالمنطقة

فــي حــن شــهدت محافظــة مبــارك الكبيــر أعلــى نســبة ارتفــاع مقارنــةً بباقــي محافظــات الكويــت خــال الربــع الرابــع ومقارنــةً بمســتويات 
الأســعار التــي ســجلها الربــع الثالــث، إذ ارتفعــت بنســبة 4.5% خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بارتفــاع يقــل عــن واحــد فــي المائــة فــي الربــع الثالــث، 

فقــد ســجل ســعر المتــر نحــو 1,628 دينــار خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بقيمــة بلغــت نحــو 1,558 دينــار خــال الربــع الثالــث 2014.

وســجلت بعــض الأماكــن فــي منطقــة صبــاح الســالم بالمحافظــة ارتفاعــاً بينمــا اســتقرت فــي باقــي الأماكــن بالمنطقــة، فقــد ارتفعــت الأســعار 
بأعلــى نســبة ارتفــاع وصلــت إلــى 15% فــي أعلــى أماكــن المنطقــة أســعاراً فــي شــارع الفحيحيــل، تلتهــا بعــض الأماكــن فــي الشــارع الســادس 

التــي ســجلت ثانــي أعلــى المناطــق قيمــة مســجلةً ثانــي أعلــى ارتفــاع وصلــت نســبته إلــى 8% خــال الربــع الرابــع.

بينمــا ارتفعــت المناطــق الرئيســية الداخليــة بنســبة 4.1% و 1.6%، فــي حــن اســتقرت باقــي الأماكــن الداخليــة فــي منطقــة صبــاح الســالم 
خــال الربــع الرابــع 2014. 

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع خال 
الربع الرابع 2014 إلىمنإلىمن

صباح السالم

 1,550  1,600  1,500  1,200,000  1,125,000 داخلي %250750
 1,675  1,750  1,600  1,312,500  1,200,000 رئيسي %250750
 1,500  1,600  1,400  1,600,000  1,400,000  داخلي%2501,000
 1,625  1,700  1,550  1,700,000  1,550,000 رئيسي%2501,000
 2,000  2,100  1,900  2,100,000  1,900,000 الفحيحيل%2501,000

 1,628  1,699  1,557  1,490,357  1,364,286 المتوسط العام بالمنطقة

معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية

يرتبــط الطلــب علــى العقــارات الاســتثمارية بمعــدلات العوائــد التــي يدرهــا والتــي ارتفعــت نســبياً علــى مســتوى المحافظــات لتتــراوح مــا بــن 
6.36% إلــى 7.20% خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2014، ففــي مناطــق العاصمــة تراوحــت نســب العوائــد مــا بــن 6.25% و %6.63 

بينمــا ســجلت متوســط عوائــد العقــارات الاســتثمارية فــي مناطــق محافظــة حولــي نســبة قدرهــا 6.59% حيــث تراوحــت نســبة العوائــد علــى 
ــع 2014. ــع الراب ــى 6.75% خــال الرب العقــارات الاســتثمارية فــي مناطــق المحافظــة مــا بــن 6% إل

بينمــا بلغــت العوائــد المــدرة فــي محافظــة الفروانيــة نســبة قدرهــا 7.05%، كذلــك اســتقرت العوائــد لتتــراوح مــا بــن نســبة 6.6% إلــى %7.25 
فــي مناطــق محافظــة الأحمــدي، أمــا فــي محافظــة مبــارك الكبيــر فقــد تراجعــت العوائــد المــدرة علــى مســتوى المحافظــة إلــى نســبة %7.15 
لتتــراوح العوائــد التــي ســجلتها مناطــق المحافظــة مــا بــن 7.00% إلــى 7.38%، واســتقرت العوائــد المــدرة فــي مناطــق محافظــة الجهــراء عنــد 

نســبة تراوحــت مــا بــن 7% إلــى 7.25% خــال الربــع الرابــع 2014.

حيــث مازالــت العقــارات الاســتثمارية تتصــف بالتنافســية والاســتقرار إذا مــا قورنــت بمعــدلات العوائــد علــى الودائــع فــي البنــوك، أو العوائــد 
المتذبذبــة فــي ســوق الكويــت لــأوراق الماليــة.
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معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية في بعض المناطق بالكويت

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي للربع الرابع 2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي  1,000 250% بنيد القار 

6.63%7.00%6.25%الاستقال 1,000 250%بنيد القار

6.75%7.00%6.50%داخلي  250 400%المقوع الشرقي

6.50%7.00%6.25% الخليج العربي  1,000 400% دسمان 

لي
ــــو

حـ

6.75%7.00%6.50% المثنى  750 250% حولي 

6.75%7.00%6.50%الحسن البصري 1,000 250%حولي

6.00%6.00%6.00%الخليج العربي 1,000 250%السالمية

6.38%6.50%6.25% بغداد  1,000 250% السالمية 

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي  1,000 250% الشعب 

6.63%7.00%6.25% الاستقال  1,000 250% الشعب 

يــة
انــ

رو
ـفــ

ال

7.00%7.00%7.00% المطار  1,000 250% الفروانية 

 المطار 1,000 250% الفروانية 
7.00%7.00%7.00%موقع رئيسي

7.25%7.50%7.00% داخلي  750 250% خيطان 

6.88%7.00%6.75% الدائري الرابع  750 250% الرقعي 

6.88%7.00%6.75% الدائري الخامس  750 250% الرقعي 

دي
مـــ

حـــ
الأ

7.00%7.25%6.75% داخلي  500 250% الفنطاس 

7.00%7.25%6.75% داخلي  500 250% أبو حليفة 

7.25%7.50%7.00% داخلي  750 250% أبو حليفة 

7.13%7.25%7.00% داخلي  500 250% المنقف 

7.25%7.50%7.00%داخلي250500%المهبولة
7.25%7.50%7.00%داخلي250750%المهبولة
7.25%7.50%7.00%رئيسي250750%المهبولة

7.25%7.50%7.00% داخلي  500 250% الفحيحيل 

7.00%7.50%6.50% رئيسي  500 250% الفحيحيل 

راء
لجـهـ

7.25%7.50%7.00% داخلي  1,000 250% الجهراء ا

7.25%7.50%7.00% رئيسي  1,000 250% الجهراء 

رك
مبا

بير
7.13%7.25%7.00% داخلي  750 250% صباح السالم الك

7.00%7.00%7.00% رئيسي  750 250% صباح السالم 

ثالثاً: أسعار العقارات التجارية

ســجلت متوســطات أســعار العقــارات التجاريــة علــى مســتوى محافظــات الكويــت نســبة ارتفــاع 0.8% مقارنــةً بارتفاعهــا التــي شــهدته فــي الربــع 
الثالــث بنســبة 0.6%، إذ ارتفعــت للمــرة الثانيــة علــى التوالــي بأقــل مــن واحــد فــي المائــة، حيــث ارتفعــت متوســطات الأســعار علــى مســتوى 
محافظــة العاصمــة بنســبة 1% والتــي يغلــب عليهــا الطابــع الإداري ولاســيما فــي المنطقــة الرئيســية فــي مدينــة الكويــت فقــد اســتقر متوســط 
ســعر المتــر المربــع عنــد حوالــي 6,015 دينــار خــال الربــع الرابــع 2014، وذلــك تأثــراً باســتقرار الأســعار فــي معظــم مناطــق العقــارات التجاريــة 

بالمحافظــة فــي منطقــة المدينــة والقبلــة ومنطقــة شــرق مقارنــة بالربــع الثالــث.

متوسط سعر المتر المربع من العقار التجاري في محافظات الكويت
خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014

7,000

6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

د.ك

العاصمة حولي الفروانية الجهراء الأحمدي

الربع الرابع 2013الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

المساحةالشارعنسبة البناءالمنطقة
القيمة السوقية لأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع  خال الربع 

الرابع 2014 إلىمنإلىمن
 5,375 6,000  4,750  3,000,000 2,375,000 500  المباركية 300%القبلة
 6,750  7,000  6,500  3,500,000 3,250,000 500 أحمد الجابر520%شرق

المدينة
%620

مبارك الكبير
 6,225  6,500  5,950  3,250,000 5002,975,000)بلوكات الأقمشة(

 7,750  8,000  7,500  4,000,000 3,750,000 500 مبارك الكبير )البورصة(%620
 7,075  7,250  6,900  3,625,000 3,450,000 500 فهد السالم620%القبلة
 6,000  6,100  5,900  3,050,000 2,950,000 500 جابر المبارك520%الشرق
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بينمــا ارتفعــت متوســطات الأســعار فــي محافظــة حولــي بنســبة ارتفــاع طفيفــة بأقــل مــن واحــد فــي المائــة )0.7%( وبنســبة أعلــى خــال الربــع 
الرابــع مــن ارتفاعهــا فــي الربــع الثالــث 2014، إذ ســجل ســعر المتــر المربــع نحــو 3,564 دينــار خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بحوالــي 3,539 

دينــار فــي الربــع الثالــث.

وســجلت منطقــة الســالمية فــي شــارع ســالم المبــارك أعلــى المناطــق أســعاراً بالمحافظــة إذ شــهدت اســتقراراً بالأســعار فــي العقــارات التجاريــة 
خــال الربــع الرابــع، كمــا ســجل اســتقراراً فــي الأســعار فــي منطقــة حولــي فــي شــارعي تونــس وبيــروت التــي تعــد ثانــي أعلــى متوســط ســعر 
للمتــر المربــع فــي المحافظــة، كمــا اســتقرت الأســعار فــي شــارعي العثمــان وابــن خلــدون فــي منطقــة حولــي، بينمــا شــهد شــارع حمــد المبــارك 
فــي منطقــة الســالمية ارتفاعــاً ملحوظــاً بنســبة وصلــت إلــى 5.5% خــال الربــع الرابــع، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي أماكــن أخــرى بمنطقــة 

الســالمية كمــا فــي شــارع البحريــن. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع  )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع  خال الربع 

الرابع 2014 إلىمنإلىمن

حولي
 4,025  4,250 3,800 4,250,000 3,800,000 1,000تونس%180
 3,925  4,100 3,750 4,100,000 3,750,000 1,000بيروت%180

السالمية
 4,150  4,500 3,800 3,600,000 3,040,000 800 سالم المبارك%180
 2,975  3,100 2,850 1,550,000 1,425,000 500 البحرين%180

ــع، إذ  ــع الراب ــار مســجاً ارتفاعــاً نســبته 1.5% خــال الرب ــى 2,543 دين ــع إل ــر المرب ــة فقــد وصــل متوســط ســعر المت أمــا محافظــة الفرواني
شــهدت بعــض مناطــق المحافظــة ارتفاعــاً تــراوح مــا بــن 1.9% إلــى 3.1% بينمــا اســتقرت الأســعار فــي باقــي المناطــق بالمحافظــة، فقــد ارتفــع 
متوســط ســعر المتــر فــي أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً فــي شــارع المنــاور بنســبة ارتفــاع قدرهــا 2.6% و 3.1%، بينمــا ســجلت الأســعار 
نســبة ارتفــاع 3% فــي منطقــة شــارع المطافــي، فــي حــن شــهدت منطقــة خيطــان اســتقراراً فــي الأســعار فــي المنطقــة مقابــل المركــز التجــاري 

والإداري.

ــة للجمعيــة ارتفاعــاً بنســبة قدرهــا 1.9% فيمــا شــهدت الأماكــن الخلفيــة بمنطقــة  أمــا منطقــة جليــب الشــيوخ فقــد ســجلت المنطقــة المقابل
جليــب الشــيوخ نســبة ارتفــاع 2.3%، أمــا منطقــة الضجيــج فقــد شــهدت اســتقراراً فــي الأســعار خــال الربــع الرابــع، كمــا لــم تشــهد منطقتــا 

جنــوب خيطــان ومنطقــة العارضية-مخــازن خــال الربــع الرابــع أي تغيــر.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع خال الربع

الثالث 2014 إلىمنإلىمن
 5,250  5,500  5,000 5,500,000 5,000,000  1,000مناور180%الفروانية - شارع مناور 
 4,650  4,800  4,500  3,840,000 3,600,000 800 المطافي180%الفروانية  - شارع المطافي

180%خيطان
مقابل

 4,150  4,300  4,000  4,300,000  4,000,000  1,000الإداري والتجاري 

خيطان 
 4,000  4,100 3,900 4,100,000 3,900,000  1,000الإداري والتجاري300%)الإداري والتجاري(

جليب الشيوخ 
 2,650  2,800 2,500 2,800,000 2,500,000  1,000شارع الجمعية180%مقابل الجمعية

 2,250  2,350 2,150 2,350,000 2,150,000 1,000داخلي180%جليب الشيوخ )خلفية(
الضجيج )5000م(

على السادس
%210

 1,365  1,400 1,330 7,000,000 6,650,000 5,000السادس

الضجيج 
 1,125  1,200 1,050 6,000,000 5,250,000  5,000 داخلي)5000م( داخلية

 590  600  580  3,000,000 2,900,000 5,000السادس250%ضجيج جنوب خيطان

فــي حــن ارتفعــت متوســطات أســعار العقــارات التجاريــة نســبياً فــي محافظــة الجهــراء إلــى 2,865 دينــار للمتــر المربــع مرتفعــةً بنســبة تقــل 
عــن واحــد فــي المائــة مقابــل 2,855 دينــار خــال الربــع الثالــث، حيــث شــهدت الأســعار فــي أغلــب مناطــق المحافظــة اســتقراراً باســتثناء منطقــة 

شــارع مــرزوق المتعــب التــي شــهدت ارتفاعــاً نســبته 1.6% مقارنــةً بالربــع الثالــث.

بينمــا اســتقرت منطقــة الجهــراء -المركــز التجــاري والإداري أعلــى المناطــق قيمــة فــي المحافظــة والتــي وصــل ارتفاعهــا خــال الربــع الثالــث إلــى 
6.4%، بينمــا شــهدت منطقــة القيصريــات اســتقراراً فــي الأســعار، واســتقرت الأســعار أيضــاً فــي باقــي المناطــق بالمحافظــة التــي كانــت تراجعت 

بنســبة 3.6%، وســجلت بعــض المناطــق الأخــرى اســتقراراً فــي الأســعار بعــد أن كانــت تراجعــت بنســبة 14.6% خــال الربــع الثالــث 2014. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع  )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع  خال الربع 

الرابع 2014 إلىمنإلىمن
 3,125  3,250  3,000  3,250,000  3,000,000  1,000 مرزوق المتعب180%الجهراء

الجهراء-المركز الإداري 
 3,900  4,000  3,800  3,500,000  3,325,000  875 الإداري والتجاري300%والتجاري

 2,400  2,500  2,300  2,500,000  2,300,000 1,000قطعة 41أ50%الجهراء 
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فــي حــن بلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع للعقــارات التجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي نحــو 3,053 دينــار خــال الربــع الرابــع 2014 مرتفعــاً 
بشــكل طفيــف مقارنــةً بنســبة ارتفــاع محــدودة قدرهــا 2.7% شــهدها الربــع الثالــث الــذي ســجل 3,050 دينــار للمتــر المربــع.

ــث، كمــا اســتقرت بعــض الأماكــن الرئيســية بمنطقــة الفنطاس-المركــز الإداري  ــع الثال ــةً بالرب واســتقرت الأســعار فــي منطقــة المنقــف مقارن
والتجــاري التــي كانــت قــد شــهدت ارتفاعــاً ملموســاً نســبته 5.1%، واســتقرت أماكــن داخليــة أخــرى بالمنطقــة كانــت قــد شــهدت نســبة ارتفــاع 

ملحوظــة وصلــت إلــى 9.4% خــال الربــع الثالــث 2014.

بينمــا ارتفعــت الأســعار فــي بعــض الأماكــن الداخليــة فــي شــارع الدبــوس فــي منطقــة الفحيحيــل بأقــل مــن واحــد فــي المائــة، فيمــا اســتقرت 
ــؤة  ــة فــي منطقــة لؤل ــق الســاحلي بالمنطقــة، بينمــا اســتقرت بعــض الأماكــن الداخلي ــى المناطــق قيمــة فــي الطري مســتويات الأســعار فــي أعل
الخيــران كأدنــى مناطــق المحافظــة فــي متوســط ســعر المتــر والتــي تراجعــت خــال الربــع الثالــث بنســبة ملموســة قدرهــا 8.2%، كمــا اســتقرت 

مســتويات الأســعار فــي باقــي المناطــق خــال الربــع الرابــع.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي     

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية لأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع  )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خال الربع 

الرابع 2014 إلىمنإلىمن
 2,125  2,250 2,000 1,687,500  1,500,000 750العزيزية300%المنقف

الفنطاس
)الإداري والتجاري(

 3,600  3,700 3,500 3,700,000  3,500,000 1000رئيسي%180
 3,475  3,500 3,450 3,500,000  3,450,000 1000داخلي%180

الفحيحيل
 3,850  4,000 3,700 3,000,000  2,775,000 750الدبوس%180
 3,275  3,400 3,150 2,550,000  2,362,500 750داخلي%180
 4,450  4,550 4,350 3,412,500  3,262,500 750الطريق الساحلي%180

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية

مازالــت نســبة عوائــد العقــارات التجاريــة تقــل بدرجــة ملموســة عــن نســبة العوائــد التــي تدرهــا العقــارات الاســتثمارية فــي بعــض المحافظــات 
ــى مســتوى  ــد عل ــب وخصوصــاً فــي منطقــة العاصمــة، فقــد اســتقر متوســط العائ نتيجــةً لانخفــاض نســب الإشــغال المرتبطــة بقطــاع المكات
محافظــة العاصمــة خــال الربــع الرابــع 2014 عنــد نســبة 6.25%، بينمــا اســتقر العائــد الســنوي عنــد نســبة 7.2% فــي محافظــة حولــي، وبلــغ 
نســبةً قدرهــا 7.6% فــي محافظــة الفروانيــة، كا اســتقر عنــد نســبة قدرهــا 7.53% فــي محافظــة الجهــراء و 7.39% فــي محافظــة الأحمــدي.

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

ظة
لمحاف

ا

الشارعنسبة البناءالمنطقة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي 

للربع الرابع 2014
المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% المباركية 300%القبلة

6.25%6.50%6.00%أحمد الجابر520%شرق

6.25%6.50%6.00%خالد بن الوليد520%شرق

6.25%6.50%6.00%السور620%المدينة

6.25%6.50%6.00%السور300%المدينة

6.25%6.50%6.00%مبارك الكبير )البلوكات(620%المدينة

لي
حو

7.25%7.50%7.00%تونس180%حولي

7.25%7.50%7.00%بيروت180%حولي

7.25%7.50%7.00%حمد المبارك180%السالمية

7.00%7.00%7.00%سالم المبارك180%السالمية

نية
روا

الف
7.25%7.50%7.00%مناور180%الفروانية شارع مناور 

7.25%7.50%7.00%المطافي180%الفروانية شارع المطافي

7.25%7.50%7.00%- 180%خيطان

7.25%7.50%7.00%الإداري والتجاري 300%خيطان )الإداري والتجاري(

أرضي %80 العارضية مخازن
7.75%8.00%7.50%داخليميزانن 50%

راء
لجه

ا

7.50%7.50%7.50%مرزوق المتعب180%الجهراء

الجهراء
7.50%7.50%7.50%الإداري والتجاري300%المركز الإداري والتجاري

 7.50%7.50%7.50%قطعة 30020%الجهراء القيصريات

دي
حم

الأ

7.50%7.50%7.50%العزيزية300%المنقف

7.50%7.50%7.50%رئيسي180%الفنطاس )الإداري والتجاري(

7.25%7.50%7.00%الدبوس180%الفحيحيل



2014
عن سوق العقار المحلي

4تقرير ”بيتك“

4041

رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن

عــادت أســعار القســائم الصناعيــة علــى مســتوى محافظــات دولــة الكويــت إلــى التحســن النســبي خــال الربــع الرابــع مقارنــةً بالربــع الثالــث 
الــذي كانــت قــد شــهدت فيــه تراجعــاً نســبته 2.5%، إذ شــهدت بعــض محافظاتهــا ارتفاعــاً ملحوظــاً فــي مســتويات الأســعار، وســجلت 
محافظــات أخــرى تراجعــاً محــدوداً باســتثناء محافظــة الأحمــدي التــي ارتفعــت فيهــا مســتويات الأســعار بشــكل ملحــوظ، وتراجعــت أســعار 

ــع 2014. ــع الراب ــار خــال الرب ــي 1,333 دين ــى حوال ــة بنســبة 3% فــي محافظــة العاصمــة إل ــع مــن القســائم الصناعي ــر المرب المت

وقــد ســجلت مســتويات الأســعار فــي القســائم الصناعيــة بالمحافظــة فــي أعلــى مناطقهــا أســعاراً فــي شــارع الكهربــاء ارتفاعــاً نســبته %4.3، 
بينمــا تراجعــت فــي ثانــي أعلــى قيمــة ســعرية للمتــر المربــع فــي شــارع الزينــة بنســبة 1.5% كمــا تراجعــت فــي شــارع كنــدا دراي بنســبة %3، 
فيمــا وصلــت نســبة التراجــع فــي أماكــن أخــرى متوســطة القيمــة الســعرية للمتــر المربــع فــي شــارع الزينــة إلــى 5% و 1.5%، بينمــا اســتقرت 
ــع  ــع الراب ــة بالمنطقــة وفــي شــارع البيبســي خــال الرب الأســعار فــي شــارع شــهرزاد، كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي الأماكــن الداخلي
2014، أمــا المناطــق المطلــة علــى الدائــري الرابــع فقــد ســجلت تراجعــاً ملحوظــاً بنســبة 12.9% ووصلــت نســبة التراجــع إلــى 13% فــي شــارع 

الغزالــي، كمــا شــهدت منطقــة شــارع محمــد القاســم نســبة تراجــع قدرهــا 2.1% خــال الربــع الرابــع 2014.

متوسط القيمة السوقية للمتر المربع للعقار الصناعي والحرفي في محافظات الكويت 
خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014
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الفروانية العاصمة مبارك الكبيرالأحمدي الجهراء

الربع الثالث 2014 الربع الرابع 2014

أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

الشارعالمساحةنسبة البناءالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية لأرض )د. ك(

المربع خال الربع
الرابع 2014 إلىمن

الشويخ 
الصناعية

معارض
+ صناعي

 1,550  1,600,000  1,550,000 كندا دراي 1,000 %170
 1,225  6,250,000  6,000,000 كندا دراي 5,000 %170
 1,225  1,250,000  1,200,000 شهرزاد 1,000 %170
 1,375  1,450,000  1,300,000 الزينة 1,000 %170
 1,675  875,000  800,000 الزينة 500 %170
 1,825  950,000  875,000 الكهرباء %170500
 1,025  5,250,000  5,000,000 البيبسي%1705000
 1,350  1,400,000  1,300,000 الدائري الرابع 1,000 %170
1,175  1,250,000  1,100,000 محمد القاسم 1,000 %170

 601  14,500,000  12,550,000 داخلي%17022,500
1,000  1,100,000 900,000شارع الغزالي 1,000 %170

1,333 3,325,000  3,008,636 المتوسط العام بالمنطقة

وكذلك شهدت محافظة الفروانية تراجعاً خال الربع الرابع إذ بلغ متوسط سعر المتر المربع 1,789 دينار على مستوى المحافظة.

إذ مازالــت منطقــة العارضيــة الحرفيــة تســجل أعلــى مســتويات الأســعار بــن المناطــق الصناعيــة المختنلفــة فــي محافظــات دولــة الكويــت خــال 
الربــع الرابــع، فيمــا قــد تراجــع متوســط ســعر المتــر المربــع فــي منطقــة العارضيــة الصناعيــة بنســبة 1.5% مقارنــة بالربــع الثالــث، ووصلــت 
نســبة التراجــع فــي بعــض أماكنهــا الحرفيــة الداخليــة إلــى 6.5% بينمــا اســتقرت باقــي الأماكــن مقابــل مخــازن العارضيــة وفــي مناطــق الدائــري 
الخامــس التــي تعــد أعلــى المناطــق الصناعيــة علــى مســتوى المناطــق الكويــت، كمــا اســتقرت الأســعار فــي مقابــل المنطقــة الســكنية بالعارضيــة 

خــال الربــع الرابــع.

بينمــا ســجلت منطقــة الــري نســبة تراجــع وصلــت إلــى 7% نظــراً لتراجــع متوســط ســعر المتــر فــي المنطقــة باســتثناء المنطقــة الداخليــة الرئيســية 
ــا  ــع، كم ــري الراب ــة الدائ ــي منطق ــاض نحــو 7% ف ــا تخطــت نســبة الانخف ــي الأســعار، بينم ــي شــهدت اســتقراراً ف ــارض الســيارات( الت )مع
انخفضــت بعــض الأماكــن بالمنطقــة "مــن صفــاة الغــانم حتــى معــرض النصــر" بنســبة 4.9% بينمــا وصلــت نســبة الانخفــاض إلــى 11% فــي 

شــارع محمــد القاســم، وإلــى 10% فــي بعــض الأماكــن فــي شــارع الغزالــي.
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أسعار القسائم الصناعية في محافظة الفروانية

 نسبةالتخصيصالمنطقة
الشارعالموقعالمساحةالبناء

متوسط سعرالقيمة السوقية لأرض )د. ك(
المتر المربع خال 

الربع الرابع 
2014 إلىمن

معارض+ صناعيالري
صفاة الغانمرئيسي  1,000 %170

 1,225  1,250,000  1,200,000 )حتى النصر الرياضي (

 1,100  1,200,000  1,000,000 شارع الغزاليرئيسي  1,000 %170
 1,250  5,200,000 4,800,000محمد القاسمرئيسي  4,000 %170

1,098 2,550,000  2,345,000 المتوسط العام بالمنطقة

العارضية 
حرفيالحرفية

 %20
للميزانن
 %80
لأرضي

 2,650  700,000  625,000 مقابل مخازن العارضية رئيسي 250 

2,370  625,000  560,000 مقابل العارضية السكنية  رئيسي 250 

2,480 656,250  583,750 المتوسط العام بالمنطقة

فــي حــن شــهدت محافظــة الأحمــدي ارتفاعــاً وصلــت نســبته إلــى 20% إذ بلــغ متوســط ســعر المتــر نحــو 512 دينــار خــال الربــع الرابــع مقارنــةً 
بتراجــع ملحــوظ نســبته 21% خــال الربــع الثالــث الــذي ســجل 427 للمتــر المربــع.

ــع  ــع الراب ــار خــال الرب ــى 867 دين ــع إل ــر المرب ــى مناطــق المحافظــة أســعاراً ليصــل متوســط ســعر المت ــل تعــد أعل ــت منطقــة الفحيحي ومازال
مرتفعــاً بنســبة فاقــت 26% مقارنــةً بالربــع الثالــث، كمــا شــهدت منطقــة شــرق الأحمــدي الصناعيــة التــي ســجلت ثانــي أعلــى متوســط ســعر 
للمتــر نســبة ارتفــاع ملحوظــة قدرهــا 14.2% خــال الربــع الرابــع وســجلت بعــض الأماكــن فيهــا فــي شــارع مصطفــى كــرم نســبة ارتفــاع وصلــت 
ــاء عبــدالله فقــد ارتفــع فيهمــا  إلــى 42% بينمــا اســتقرت متوســطات الأســعار فــي الأماكــن الأخــرى بالمنطقــة، أمــا منطقتــي الشــعيبة ومين
متوســط ســعر المتــر المربــع بنســبة 7.5% خــال الربــع الرابــع 2014، حيــث اســتقرت متوســطات الأســعار فــي منطقــة جوهــرة الفنــار بينمــا 

ارتفعــت بنســبة 9% فــي الأماكــن الرئيســية بالمنطقــة واقتربــت نســبة الارتفــاع مــن 45% فــي الأماكــن الداخليــة بمنطقــة الشــعيبة.

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية لأرض )د. ك(

المربع خال الربع 
الرابع 2014 إلىمن

الشعيبة الغربية
صناعي

99.2 13,000,000  10,800,000 خلف البنزين120,000

177.5 1,850,000  1,700,000 داخلي10,000الشعيبة )الغربية(

 105  1,150,000  950,000 داخل الميناء10,000ميناء عبدالله
132 3,850,000  3,321,250 المتوسط العام بالمنطقة

معارض + صناعيالفحيحيل
نسبة البناء:  %170 

1,275 1,350,000  1,200,000 شارع  مركز سلطان1,000

 750 800,000  700,000 مقابل المصافي1,000
 575 650,000  500,000 شوارع داخلية1,000

800,000933,333867المتوسط العام بالمنطقة  

معارض + صناعيشرق الأحمدي الصناعية
نسبة البناء:  %170

 900 5,000,000  4,000,000 مصطفى كرم5,000
2,300,000435 2,050,000  رئيسي  5,000

538 2,445,000  2,050,000 المتوسط العام بالمنطقة 

أسعار القسائم الصناعية في محافظة مبارك الكبير

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية لأرض )د. ك(

المربع خال الربع 
الرابع 2014 إلىمن

 1,700 1,750,000  1,650,000 رئيسي 1,000 معارضأبو فطيرة الحرفية
1,250 650,000  600,000 رئيسي500حرفيأبو فطيرة الحرفية

1,435  1,240,000  1,150,000 المتوسط العام بالمنطقة

صناعيصبحان
 550 600,000  500,000  رئيسي 1,000 
 700 750,000  650,000 البيبسي 1,000 
 575 3,000,000  2,750,000 البيبسي 5,000 

512.5 1,516,667  1,341,667 المتوسط العام بالمنطقة

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء 

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر القيمة السوقية لأرض )د. ك(

المربع خال الربع 
الرابع 2014 إلىمن

كبار المقاولنأمغرة
 160 1,700,000  1,500,000 داخلي 10,000 
195 2,050,000  1,850,000 رئيسي10,000

177 855,000  777,500 المتوسط العام بالمنطقة

الحرفيةالجهراء
 350 225,000  200,000 داخلي 500 
525 275,000  250,000 رئيسي 500

533 251,250  218,750 المتوسط العام بالمنطقة

145 170,000  120,000  رئيسي  1,000 إصاح سفنالدوحة

78 2,206,667  1,890,000 المتوسط العام بالمنطقة
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خامساً: أسعار المزارع والجواخير

شــهد متوســط ســعر المتــر المربــع فــي منطقــة الجواخيــر بمحافظــة الأحمــدي اســتقراراً خــال الربــع الرابــع مســجاً حوالي 79.4 دينار لمتوســط 
ســعر المتــر، كمــا شــهدت منطقــة جواخيــر الهجــن بالمحافظــة اســتقراراً خــال الربــع الرابع مقارنةً بالربع الثالث الذي شــهد نســبة ارتفاع %11.

كمــا اســتقرت الأســعار فــي مناطــق إســطبات الفروســية خــال الربــع الرابــع 2014 للمــرة الثالثــة علــى التوالــي، إذ اســتقرت الأســعار فــي 
منطقــة المضمــار والغولــف وفــي مناطقهــا الداخليــة.

كما استقرت الأسعار خال الربع الرابع 2014 في الأماكن الرئيسية والأماكن الداخلية في جواخير منطقة الوفرة.

متوسط سعر المتر لأراضي الجواخير والاسطبلات في محافظة الأحمدي خلال الربعين الرابع والثالث من عام 2014
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جواخير كبد جواخير الهجن جواخير الوفرةاسطبلات الفروسية

الربع الرابع 2013الربع الثالث 2014 الربع الثالث 2014

وبالمثــل فقــد ســجل متوســط الســعر التقديــري للمتــر المربــع فــي منطقــة الوفــرة الزراعيــة اســتقراراً خــال الربــع الرابــع، كمــا اســتقرت بعــض 
الأماكــن بهــا خــال الربــع الرابــع مقارنــة بالربــع الثالــث، وكذلــك اســتقرت مســتويات الأســعار فــي منطقــة الصليبيــة بجميــع مناطــق مــزارع 
الأبقــار )حــق الانتفــاع( إذ مازالــت تتــراوح مــا بــن 550 ألــف دينــار إلــى 650 ألــف دينــار لمســاحة الأرض التــي تبلــغ 50 ألــف متــر مربــع دينــار، 

فــي حــن تتــراوح منطقــة أخــرى ذات مســاحة 1 مليــون متــر مربــع ســعراً مــا بــن 3.65 إلــى 4.35 مليــون دينــار.

كذلــك اســتقرت مســتويات أســعار المتــر المربــع لمســاحة 100 ألــف متــر مربــع مــن الأرض فــي منطقــة العبدلــي لتســجل مــا بــن 300 ألــف إلــى 
375 ألــف دينــار.   

أسعار المزارع والجواخير

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةالمنطقة
السعر التقديري لحق الانتفاع في 

القسيمة
سعر المتر المربع 

*م/س الربعمن الأرض
الرابع 2014  إلىمنإلىمن

دي
حم

الأ

 81,000 28.836.0 90,000  72,000  داخلي 2,500 جواخير كبد
 107,500 40.046.0 115,000  100,000  رئيسي 2,500 جواخير كبد

إسطبات الفروسية 
)الأحمدي(

 41,500 76.090.0 45,000  38,000  داخلي  500 
 47,750 91.0100.0 50,000  45,500  المضمار/الغولف  500 

 71,250 26.031.0 77,500  65,000  رئيسي 2,500 جواخير الوفرة
*م/س تعني متوسط سعر القسيمة

سادساً: أسعار الشاليهات

يتزايــد مقــدار الطلــب علــى الشــاليهات فــي موســم الصيــف، ومــع تزامــن هــذا الربــع الرابــع مــن عــام 2014 مــع بدايــة موســم الشــتاء مــا يعنــي 
ــار ومرتفعــةً بنســبة  ــب عليهــا، وكانــت الأســعار قــد اســتقرت فــي مناطــق محافظــة الأحمــدي بشــكل عــام مســجلةً 18,714 دين تراجــع الطل

قدرهــا 6.6% خــال الربــع الثالــث 2014، فيمــا كانــت قــد اســتقرت مســتويات الأســعار فــي محافظــة العاصمــة خــال الربــع الثالــث.

كمــا كانــت قــد اســتقرت متوســط أســعار الشــاليهات فــي محافظــة الجهــراء فــي منطقتــي الصبيــة وكاظمــة مســجلةً حوالــي 4,979 دينــار خــال 
الربــع الثالث 2014.

أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

ظة
لمحاف

ا

طول الواجهة المنطقة
البحرية بالمتر

سعر المتر الطولي القيمة السوقية للشاليه )أرض(
للواجهة البحرية

م/س متر الواجهة 
البحرية من الأرض 

خال الربع
الرابع 2014 إلىمنإلىمن

دي
حم

الأ

 17,500 17,00018,000 270,000  255,000 15ميناء عبدالله
 17,500 17,00018,000 270,000  255,000 15الضباعية
 22,000 21,00023,000 345,000  315,000 15الجليعة
 27,000 25,00029,000 435,000  375,000 15بنيدر
 15,500 15,00016,000 240,000  225,000 15الزور

 16,500 16,00017,000 255,000  240,000 15الخيران )غير الخور(
 15,000 14,00016,000 240,000  210,000 15النويصيب

*م/س تعني متوسط سعر القسيمة
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سابعاً:نسب الإشغال والإيجارات

اســتقرت نســب الإشــغال عنــد معدلاتهــا الســابقة لكافــة مســتويات أنــواع العقــارات الاســتثمارية حيــث تراوحــت تلــك النســبة بــن %96-90، 
بينمــا تحســنت نســب الإشــغال فــي العقــارات التجاريــة ولاســيما فــي المكاتــب التــي تقــع فــى منطقــة العاصمــة. 

قيمة إيجارات السكن الخاص

ســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي الــدور الأرضــي ثاثــة غــرف وصالــة مســاحة 135 م2 فــي عقــار الســكن الخــاص مســاحة 400 متــر 
مربــع خــال الربــع الرابــع 2014 فــي محافظــة حولــي مابــن 541 إلــى 618 دينــار، بينمــا تصــل إلــى حوالــي 622 دينــار فــي محافظــة العاصمــة، 
ــدور الكامــل لعقــار  ــار، أمــا متوســط القيمــة الإيجاريــة لل فــي حــن يصــل متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 438 دين
الســكن الخــاص مســاحة 400 متــر فتتــراوح مابــن 1100 إلــى 1400 دينــار فــي محافظــة حولــي بينمــا تتــراوح مــا بــن 1300 إلــى 1600 

دينــار فــي أغلــب مناطــق محافظــة العاصمــة، فــي حــن تبلــغ مــا بــن 1000 إلــى 1100 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة.

أمــا متوســط القيمــة الإيجاريــة للــدور الكامــل الأول والثانــي مــن عقــارات الســكن الخــاص مســاحة 400 متــر فيتــراوح مــا بــن 1000 إلــى 
1200 دينــار فــي أغلــب مناطــق محافظــة حولــي، ومــا بــن 1100 إلــى 1450 دينــار فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، ويقــل عنــه ليتــراوح مــا 

بــن 850 إلــى 950 دينــار للــدور الكامــل فــي مناطــق محافظــة الفروانيــة.

فــي حــن يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة للبيــت الكامــل الــدور الأرضــي والأول مــن الســكن الخــاص فــي محافظــة حولــي قيمــة تتــراوح مــا بــن 
1900 إلــى 2300 دينــار وتصــل فــي بعــض الأماكــن إلــى 2500 دينــار، فيمــا تصــل فــي بعــض أماكــن محافظــة العاصمــة إلــى 1650 بينمــا 

ــة  ــر مــن 2800 فــي بعــض الأماكــن فــي منطقــة العديلي ــى أكث ــار، وتصــل إل ــى 2500 دين ــراوح معظــم مناطــق المحافظــة مــا بــن 2200 إل تت
بمحافظــة العاصمــة، فيمــا تتــراوح القيمــة الإيجاريــة لكامــل البيــت مــا بــن 1700 إلــى 1850 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة.

قيمة إيجارات السكن الاستثماري

وقــد سجـــل متوســط ســـعر إيجـــار الشــقة غرفتــن وصالــة مســاحة 60 م2 فــي محافظــة العاصمــة مــا بــن 330 إلــى 350 دينــار بينمــا ســجلت 
القيمــة الإيجاريــة لنفــس المســاحة فــي محافظــة حولــي مــا بــن 310 إلــى 350 دينــار، فــي حــن تراوحــت القيمــة الإيجاريــة لهــذه المســاحة مــا 
بــن 280 إلــى 330 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة ومــا بــن 260 إلــى 290 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي، بينمــا ســجلت قيــم الإيجــارات مــا 
بــن 285 دينــار إلــى 300 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر ومــا بــن 260 إلــى 280 فــي محافظــة الجهــراء. أمــا الشــقق غرفتــن وصالــة 
مســاحة  70 إلــى 74 متــر فقــد تراوحــت القيــم الإيجاريــة لهــا مــا بــن 390 إلــى 415 دينــار فــي محافظــة العاصمــة، ومــا بــن 320 إلــى 370 
دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، وتراوحــت مــا بــن 320 إلــى 350 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة، فــي حــن تقــل القيمــة الإيجاريــة لهــذه 
المســاحة فــي محافظــة الأحمــدي لتتــراوح مــا بــن 300 إلــى 340 دينــار ومــا بــن 325 إلــى 350 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر ومــا بــن 

290 إلــى 330 دينــار فــي محافظــة الجهــراء.

أمــا الشــقق الاســتثمارية مســاحة مــن 80 إلــى 85 متــر مربــع فقــد ســجلت القيمــة الإيجاريــة لهــا مــا بــن 435 إلــى 465 دينــار فــي محافظــة 
العاصمــة، وتراوحــت مــا بــن 365 إلــى 450 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، بينمــا تراوحــت مــا بــن 350 إلــى 390 دينــار فــي محافظــة 
ــار فــي  ــى 330 و 360 دين ــار فــي محافظــة الأحمــدي وتصــل إل ــى 360 دين ــن 330 إل ــا ب ــة م ــراوح القيمــة الإيجاري ــة فــي حــن تت الفرواني

محافظتــي مبــارك الكبيــر والجهــراء علــى الترتيــب.

فــي حــن تتــراوح القيــم الإيجاريــة للشــقق مســاحة 100 إلــى 110 متــر مربــع مــا بــن 500 إلــى 580 دينــار فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، 
ومــا بــن 485 إلــى 550 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، وتصــل إلــى 480 دينــار فــي مناطــق محافظــة الفروانيــة، فــي حــن تتــراوح القيمــة 
الإيجاريــة مــا بــن 425 إلــى 450 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي، بينمــا ترتفــع فــي محافظــة مبــارك الكبيــر قليــاً لتتــراوح مــا بــن 450 إليهــا 

480 دينــار، وتصــل إلــى قيمــة تتــراوح مــا بــن 430 إلــى 460 دينــار فــي محافظــة الجهــراء.

وتختلــف الأســعار وفقــاً للمناطــق المختلفــة ولنوعيــة التصميــم والتشــطيب والموقــع، حيــث أن عمــر العقــار يعتبــر عامــل أساســي فــي تحديــد 
ــي بارتفــاع أســعارها تشــكل  ــدة والت ــى أســعار العقــارات الجدي ــر عل ــا نركــز فــي هــذا التقري ــت، إلا أنن ــة فــي الكوي متوســط القيمــة الإيجاري
ضغوطــاً علــى القيــم الإيجاريــة للعقــارات القديمــة والمتاحــة فــي الســوق، وبالتالــي عنــد خلوهــا يســتطيع مالــك العقــار العمــل علــى رفــع القيمــة 

الإيجاريــة للمؤجــر الجديــد.

ويعــد متوســط تــداول العقــار أمــراً مهمــاً عنــد تقييــم القيمــة الإيجاريــة، حيــث إن هنــاك مناطــق مميــزة مثــل الشــعب والمرقــاب وبنيــد القــار 
وشــرق وأماكــن أخــرى داخــل المناطــق المتميــزة مثــل شــارع قطــر والبحريــن فــي الســالمية والعقــارات المطلــة علــى الســاحل وشــارع قتيبــة والمثنــى 

فــي منطقــة حولــي، وهنــاك مناطــق أقــل تميــزاً مثــل جليــب الشــيوخ وأبــو حليفــة وخيطــان.

وقــد انتشــرت مؤخــراً ظاهــرة تأثيــث العقــارات وخصوصــاً للعقــارات المتميــزة وبالتالــي تتحــدد القيمــة الإيجاريــة وفقــاً للمســتويات المختلفــة، 
والأمــر الــذي يجــذب الانتبــاه هــو اتســاع دائــرة التأجيــر فــي المناطــق الداخليــة التــي يقطــن فيهــا المواطنــون الكويتيــون، مثــل منطقــة ســلوى 

والســرة وجنــوب الســرة وغيرهــا مــن المناطــق، تحــت ضغــط ارتفــاع الأســعار العقــارات وتحســن القــدرة علــى ســداد القــروض.

أمــا بالنســبة لمعــدل إيجــار المتــر التجــاري للـــدور الأرضــي فقــد ارتفــع ليتــراوح متوســط الإيجــار بــن 16 إلــى 20 دينــار للمتــر المربــع ويصــل 
إلــى 30 دينــار فــي المواقــع المتميــزة مــن مدينــة الكويــت، بينمــا يزيــد عــن ذلــك ليصــل إلــى 40 دينــار فــي منطقــة الســالمية وإلــى 35 دينــار فــي 
حولــي، ويتــراوح معــدل إيجــار المتــر المربــع فــي المكاتــب بــن 5.5 إلــى 6.5 دينــار ويصــل إلــى 8 دينــار فــي بعــض الأماكــن المتميــزة والمســاحات 
الكبيــرة نســبياً فــي مدينــة الكويــت، كمــا يصــل إلــى 8 دينــار لمتوســط المتــر المربــع فــي بعــض مناطــق حولــي والفحيحيــل والمنقــف أو مــا يزيــد 

عــن ذلــك حســب الموقــع ونوعيــة التشــطيب ومــا يقدمــه مــن خدمــات للمســتأجرين ورواد العقــار.

وبالنســبة للقيــم الإيجاريــة للقســائم الصناعيــة فقــد تــراوح متوســط الســعر التأجيــري للمتــر المربــع الصناعــي للــدور الأرضــي- معــارض مــا 
ــي المرتبــة  بــن 14 إلــى 40 دينــار فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة، وتختلــف الأســعار باختــاف الموقــع، أمــا منطقــة الري-مبانــي فجــاءت فــ
الثانيــة وتــراوح متوســط قيمــة المتــر التأجيريــة مــا بــن 14 إلــى 30 دينــار للمتــر المربــع، فــي حــن ســجل متوســط ســعر المتــر التأجيــري فــي 
منطقــة العارضيــة )المخــازن( مــا بــن 6.5 إلــى 8 دينــار، بينمــا يرتفــع عــن ذلــك بكثيــر ليســجل مــا بــن 20 إلــى 30 دينــار لمتوســط ســعر المتــر 
التأجيــري فــي منطقــة العارضيــة )الحرفيــة(، كمــا ســجل ســعر المتــر فــي شــرقي الأحمــدي متوســطاً تــراوح مابــن 12 إلــى 18 دينــار، بينمــا 

تراوحــت الأســعار فــي منطقــة الفحيحيــل الصناعيــة مــا بــن 14 إلــى 20 دينــار للمتــر المربــع. 
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متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات الاستثمارية في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2014 )د. ك(

غرفتن وصالة وحمامنغرفتن وصالة وحمام )60(ممحافظة حولي
)70-74(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)80-85(م

ثاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

480-380500-350425-310370-340السالمية

450-410485-345365-300323-320حولي

480-425500-355380-320335-350الجابرية

500-425550-360450-320350-350الشعب

غرفتن وصالة وحمامنغرفتن وصالة وحمام )60(ممحافظة العاصمة
)70-74(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)80-85(م

ثاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

510-435585-390465-330415-350شرق

510-435570-390465-330415-350القبلة 

510-435570-390465-330415-350المقوع الشرقي

510-435570-390465-330415-350دسمان

500-425580-390450-330415-350بنيد القار

غرفتن وصالة وحمامنغرفتن وصالة وحمام )60(ممحافظة الفروانية
)70-74(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)80-85(م

ثاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

430-350475-330390-300350-330خيطان

430-350480-330390-300350-330الفروانية

420-330460-330370-280350-300جليب الشيوخ

430-360475-320380-280340-300الرقعي

غرفتن وصالة وحمامنغرفتن وصالة وحمام )60(ممحافظة الأحـمـدي
)70-74(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)80-85(م

ثاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

425-330450-300360-260340-290الفنطاس

425-330450-300360-260340-290المهبولة

425-330450-300360-260340-290أبو حليفة

425-330450-300360-260340-290المنقف

425-330450-300360-260340-290الفحيحيل

غرفتن وصالة وحمامنغرفتن وصالة وحمام )60(ممحافظة مبارك الكبير
)70-74(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)80-85(م

ثاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

450-350480-325380-290330-310صباح السالم

غرفتن وصالة وحمامنغرفتن وصالة وحمام )60(ممحافظة الجـهـراء
)70-74(م

غرفتن وحمامن وخادمة 
)80-85(م

ثاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

430-330460-290360-260330-290الجهراء

متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات التجارية في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2014 )د. ك(

المناطق
المكاتبالميزاننالأرضيالسـرداب

مؤشر الأسعار متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

 7-25128-1240-18السالمية
 7-25128-1035-16حولي

 8-129-3014-1445-18الفروانية
 25107-1035-16خيطان

 7-18108-820-12المنقف-العزيزية
 7-25128-1035-16الفحيحيل

-5-96-512-4.5الضجيج )الفروانية(
 السرداب كوحدة تجارية 

وليس مخزن
المجمعات التجارية6-20108-1230-14المدينة/الكويت
الأبراج الإدارية والتجارية5.5-6.5-30-35-المدينة/الكويت

* يزداد متوسط القيم الإيجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.

متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2014 )د. ك(

المناطق
الميزاننالأرضيالسـرداب

 
مؤشر الأسعار

 
ماحظات متوسط متر التأجير 

المربع )مخازن(
متوسط متر التأجير 

المربع)معارض(
متوسط متر التأجير 

المربع )مكاتب(

مساحة الوحدة 40م4-145-3.540-4.5الشويخ الصناعية

3-144-3.530-4الري
لا تشمل القيم الإيجارية 

في الأفنيوز مول

43-2.756.5-3صبحان
 * عند تخصيص مخازن 

للدور الأرضي يتراوح 
س/م2 من 4 - 5 د.ك 

3.5-4العارضية مخازن
3.5-6.54-8)حسبالارتفاع(

 * س/م2 التأجيري 
6-8 د.ك للمعرض 

100م في الدور الأرضي

3-124-3.518-3.75شرقي الأحمدي
معارض السيارات 

والمطاعم الأعلى أجرة

3.5-4الفحيحيل الصناعية
 حسب النشاط المزاول3.5-145-20)حسبالارتفاع(

* يزداد متوسط القيم الإيجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.

* يزداد متوسط القيم الإيجارية للمتر المربع كلما زاد ارتفاع الدور، ويزداد الطلب على المخازن التي يتراوح صافي ارتفاع سقفها من 6 - 8م.
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متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص لمساحة 400م حديث البناء
في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2014

3 غرف + صالة + 4 حمامات + خادمة محافظة حولي
كامل البيتدور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي()الدور الأول / الثاني( 135م

 )دور أرضي+أول(
 2,300  2,000  1,200  1,000  1,400  1,200 550650الصديق
 2,300  2,000  1,200  1,000  1,400  1,200 550650السام
 2,300  2,000  1,200  1,000  1,400  1,200 550650حطن

 2,300  2,000  1,200  1,000  1,400  1,200 550650الشهداء
 2,300  2,000  1,200  1,000  1,400  1,200 550650الزهراء
 2,500  2,200  1,300  1,100  1,500  1,300 600650الشعب
 2,300  2,000  1,100  1,000  1,300  1,200 550650مشرف
 2,100  1,900  1,100  1,000  1,200  1,100 500550بيان

 2,200  2,100  1,100  1,000  1,300  1,200 550600مبارك العبدالله
 2,000  1,900  1,000  900  1,200  1,100 500550سلوى

 2,100  1,900  1,100  950  1,300  1,200 500550الجابرية

3 غرف + صالة + 4 حمامات + خادمة محافظة العاصمة
كامل البيتدور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي()الدور الأول / الثاني( 135م

)دور أرضي + أول(
 2,850  2,700  1,400  1,250  1,600  1,500 650750العديلية
 2,850  2,650  1,350  1,250  1,500  1,400 650750الفيحاء
 2,850  2,650  1,350  1,250  1,500  1,400 650750الروضة
 2,750  2,550  1,300  1,150  1,400  1,350 650750اليرموك
 2,475  2,275  1,250  1,100  1,400  1,300 600750كيفان

 2,550  2,350  1,300  1,200  1,450  1,350 600700المنصورية
 2,450  2,250  1,200  1,100  1,400  1,300 550650القادسية
 2,400  2,200  1,200  1,100  1,400  1,300 550650الدعية
 2,400  2,200  1,200  1,100  1,400  1,300 550650الدسمة
 2,450  2,250  1,200  1,100  1,400  1,300 550650السرة
 2,528  2,328  1,200  1,100  1,350  1,250 550650قرطبة
 1,850  1,650  1,100  1,000  1,100  1,000 480500غرناطة

 1,850  1,650  1,100  1,000  1,100  950 450500الصليبيخات
 1,450  1,300  -  -  -  -  -  - الدوحة )بيت كامل(

3 غرف + صالة + 4 حمامات + خادمة محافظة فروانية
كامل البيتدور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي()الدور الأول / الثاني( 135م

 )دور أرضي + أول(
 1,850  1,750  950  850  1,100  1,000  500  450 الفروانية
 1,850  1,750  950  850  1,100  1,000  500  450 العمرية
 1,850  1,750  950  850  1,100  1,000  450  400 خيطان
 1,850  1,750  950  850  1,100  1,000  450  400 اشبيلية
 1,800  1,700  950  850  1,100  1,000  450  400 الرابية
 1,800  1,700  950  850  1,100  1,000  450  400 الرحاب
 1,800  1,700  950  850  1,100  1,000  450  400 العارضية
 1,800  1,700  950  850  1,100  1,000  450  400 الأندلس

وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع لــدى قســم التقييــم 
والدراســات فــي "بيتــك" يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حــدة، ودراســة خصائصــه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن أجــل اعتمــاد توصيــة خاصــة 

وتقييــم عــادل لــكل عقــار.

ملحق المصطلحات

المبنى المخصص للسكن الخاص:
هــي مبــانٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخــاص باســتخدام 
تصاميــم معماريــة مختلفــة باختــاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة 

)نمــوذج( أو مختلفــة.

المبنى المخصص للسكن الاستثماري:
وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية )شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.

مباني المدارس الخاصة:
وهي تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.

مباني الفنادق والموتيلات:
هي تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة لأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.

المبنى التجاري:
هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغال الســرداب والأرضــي والميزانــن كمحــات تجاريــة يمكــن تصميمهــا كمجموعــة محــات متاصقــة أو 
متفرقــة يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو علــى هيئــة قيصريــات أمــا الطوابــق المتكــررة فيمكــن 

اســتغالها مكاتــب أو لأي غــرض تجــاري.

المنشآت الصناعية:
هي المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:
هــي الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( 
وتســتعمل  للإيجــار  أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل 
مســاحة الأرض المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة 3000 متــر مربــع . وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة 

لإقامــة المجمــع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:
ويقصد بها الأبنية التي تقُام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أماكهم الخاصة.

أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية:
ــة  وهــي تلــك المبانــي التــي تســتغل لأغــراض تربيــة الشــتات الزراعيــة بمختلــف أنواعهــا، وبيــع وعــرض النباتــات والزهــور، وتنســيق وصيان

ــة. ــة بالإضافــة إلــى مكاتــب إداري ــة مــع مخــزن للبــذور والمســتلزمات الزراعي الحدائــق، والمنتجــات الزراعي

الشاليهات البحرية الخاصة:
هي المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أماك الدولة لأغراض ترفيهية.

المستشفيات الخاصة:
وهــي تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقــديم خدمــات طبيــة )عيــادات خارجيــة ـ غــرف عمليــات ـ مختبــرات ـ غــرف وأجنحــة للمرضــى( ويمكــن أن 

تكــون خدماتهــا عامــة أو تخصصيــة.
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وحدات القياس

الطــول:
·  الوحدة الدولية لقيام الطول هي المتر )م(. 

·  )1م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.
·  الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 

·  القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.
·  البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.

·  الكيلومتر = 0.6214 مياً = 1000 م. 
·  الميل البري = 1.6093 كيلو متراً = 1609.0 م. 

·  الميل البحري = 6080 قدماً = 1.853 كيلو متراً = 1853 م.
·  الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراً = 4828 م.

·  البوع = 2 متراً تقريباً.
·  القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.

·  الذراع = 51 سم = 0.51 م.
·  الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.

·  المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:
·  الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2(.
·  الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناً = 10000 م2.

·  الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.
·  الدونم = 1000 م2.

·  المتر المربع  = 10,764 فوت.


